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1. OPDRACHT EN DOEL

De opmaak van het RUP Centrum heeft tot doel om het bestaande BPA
Centrum te vervangen en om de opties uit het gemeentelijk ruimtelijk
structuurplan omtrent de omgeving van de markt te kunnen realiseren. Het
project dorpskernhernieuwing werd ondermeer in uitvoering van het GRS
opgestart in 2007. In 2007 werd een architectuurwedstrijd georganiseerd
waarbij ondermeer de opties uit het GRS werden opgenomen in de
projectdefinitie. Het project van de dorpskernhernieuwing reikt echter
verder dan de contour van dit RUP. Aangezien de dorpskernhernieuwing
wordt opgevat als een samenhangend geheel zal dit hieronder ook in zijn
geheel toegelicht worden.

De algemene doelstellingen voor de herinrichting van de dorpskern kunnen
als volgt samengevat worden:

e het creéren van een eigen identiteit en herkenbaarheid voor de
dorpskern van Ingelmunster, met respect voor het historisch kader;

e het kwalitatief inrichten van het publiek domein op maat van het
dorp Ingelmunster door de belevingswaarde te versterken,
aantrekkelijke verblijfsruimtes te creéren en aandacht te besteden
aan de beeldkwaliteit van de publieke ruimte;

e de landschappelijk — stedenbouwkundige kwaliteiten versterken:
inbrengen van groenstructuren die de leesbaarheid van de
openbare ruimte bevorderen: in spelen op het globale
omgevingsbeeld en op de reeds aanwezige groenelementen, (zoals
het kasteelpark en de kanaalomgeving);

e verhogen van de toeristisch-recreatieve aantrekkingskracht en van
de reeds aanwezige dynamiek van het handelsgebeuren in de
dorpskern;

e versterken van voetgangers- en fietsnetwerken waarbij verbanden
gelegd worden met omliggende functies en openbare ruimtes;

e het “linken” van de ten noorden en ten zuiden van het Kanaal
gelegen parochies;

e aandacht besteden aan alle verkeerstechnische aspecten
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(parkeren, verkeersafwikkeling, circulatie, snelheden, e.d.);
e aandacht voor communicatie.
Voor de omgeving van het marktplein werden specifiek volgende
doelstellingen opgenomen in de projectdefinitie:

e verfraaiing van het publiek domein in al zijn vormen

e creéren van een eigen identiteit en herkenbaarheid voor de
dorpskern

e aandacht voor verkeerstechnische aspecten (parkeren,
verkeersafwikkeling, circulatie, ed)

e aandacht voor zwakke weggebruiker

e groenere inkleding en integratie met kasteelpark

e aandacht voor decoratieve verlichting (accentverlichting van
specifieke gebouwen en straatverlichting) aangepast aan de
dorpskern

De omgeving verdient een stedenbouwkundige aanpak zodat er ruimtelijk
aantrekkelijke relaties ontstaan tussen de markt en de verschillende
centrumfuncties. Zo kan er o.a. aandacht gegeven worden aan een relatie
tussen het Marktplein, het kasteel van Ingelmunster en het kanaal. Het
kasteelpark zou kunnen geopend worden naar het centrum om als groene
ruimte een actievere rol te kunnen opnemen binnen het centrumweefsel
van Ingelmunster. Een tweede relatie is deze tussen de Markt en het
gemeentehuis, ... Een versterking kan bv. door het creéren van meer ruimte
voor de zwakke weggebruiker. Bij de herinrichting van de markt dient
verder aandacht te gaan naar de relatie met de “wanden”, in het bijzonder
de horeca-, handelszaken en kantoorfuncties, zodat deze beter betrokken
worden op deze publieke ruimte. Het verbeteren van de
verkeersleefbaarheid speelt hierbij ook een belangrijke rol.

Bron: TV 360 — Bas Smets, visie masterplan, november

2007
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De projectgroep 360/Bas Smets/ARA/Omgeving/Ney & Partners werd door
het College van Burgemeester en Schepenen op advies van de jury
weerhouden als winnaar van de wedstrijd.

De essentie van hun ontwerp bestaat erin dat zij van het centrum van
Ingelmunster een duidelijk benoembare plek willen maken:

“In de plaatsloze effenheid van de rasterstad willen wij een duidelijke,
benoembare plek maken. Het centrum van Ingelmunster moet
aanwijsbaar worden door er een vorm, een begin en een einde aan te
geven. We definiéren een viak, een ‘dienblad’ dat in zijn positie alles —
context en burger - plaats geeft: iets staat op het vlak of ernaast, er
dichtbij of veraf. Het staat erboven of eronder, het kijkt erop uit of keert
er zich van weg. Je komt erop toe of treedt erbuiten...

De keuze voor het platform als formeel element in de centrumvorming
voor Ingelmunster is primair en strategisch. Alle verdere uitwerkingen
en detailleringen van dit platform — van groen aanplantingen tot en met
hulpstructuren die het platform over de vallei tillen - staan ten dienste
van het globale van dit primaire element, en zijn dus per definitie
secundair: wijzigbaar, onderhandelbaar, te ontwikkelen samen met de
opdrachtgever en in functie van steeds gedetailleerdere
randvoorwaarden. Bij deze verdere uitwerking zal elke ingreep blijvend
afgetoetst worden aan het beeld van het gehele platform.”

.
I
Bron: TV 360 — Bas Smets, visie deelgebied marktplein
masterplan, november 2007
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Deze visie uit de wedstrijd werd intussen verder verfijnd. In mei 2009 werd ONTWERPVOORSTEL
voor de omgeving van de markt een tussentijds ontwerp besproken. De
krachtlijnen uit het wedstrijdontwerp zijn nog steeds aanwezig. 4

e Het platform dat loopt van markt tot stationsomgeving en zorgt
voor de integratie van markt, kasteelpark, kanaalomgeving en
stationsomgeving;

e Het gemeentepark dat op heden als een onbestemde zone gelegen
is tussen de markt en het kasteelpark krijgt een nieuwe invulling
die zorgt voor een ruimtelijke link tussen beide zones. Door op het
nieuwe platform langs de kant van de markt de toegangen naar
kasteelpark te benadrukken (ondermeer door een luifelconstructie)
wordt het kasteelpark meer in de dorpskern betrokken;

e Het waar mogelijk herstellen van de oude kasteelmuur kan er voor
zorgen dat het kasteelpark sterker in het straatbeeld aanwezig is.
Door deze muur opnieuw op te richten kan de aantrekkingskracht
van wat verborgen ligt achter deze muur verhoogd worden en door
middel van wel gekozen openingen in deze muur (o.a. de
toegangspoorten) kan het kasteel toch zichtbaar gemaakt worden
vanaf de markt;

e De zone tussen de markt en het gemeentehuis die op heden niet
echt bestemd is vormt momenteel eerder een afscheiding tussen
de twee zones. Door het verhoogde plateau dat tussen deze zones
is gelegen te verlagen naar het oorspronkelijke niveau wordt de
link tussen beide sterker. Er wordt een groot plein (platform)
gecreéerd waarop de verschillende elementen (kerk, ommegang,
kapel, gemeentehuis, groen, waterpartij,..) staan ingeplant, eerder
dan allemaal verschillende zones zoals in de bestaande toestand.

e Het parkeren op het marktplein wordt teruggedrongen. Toch wordt
nog een beperkt aantal parkeerplaatsen behouden om het
commerciéle karakter van het marktplein niet te ondermijnen.

Bron: TV 360 — Bas Smets, voorontwerp omgeving markt, mei
20009.
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Tijdens het ontwerpproces komen ook een aantal nieuwe elementen naar

boven:

Zo blijkt na historisch onderzoek (ism Onroerend Erfgoed)
dat het gemeentepark vroeger een afzonderlijke tuinzone
binnen het kasteelpark was. Het is de bedoeling van het
projectteam om dit specifieke element mee te nemen in het
ontwerp en in de aanleg van deze zone een verwijzing te
maken naar dit historisch gegeven.

Uit dit onderzoek is ook gebleken dat de huidige
perceelsgrens niet samenvalt met de vroegere locatie van de
kasteelmuur. Indien mogelijk zal gestreefd worden om deze
muur opnieuw op te richten zoveel mogelijk op de vroegere
locatie.

De ontsluiting van de nieuwe parking achter het
gemeentehuis was in het wedstrijdontwerp voorzien ter
hoogte van de uitweg die voorzien was in het BPA Centrum.
Tijdens het ontwerpen werd geopteerd om deze ontsluiting
te verschuiven naar het westen en dit om volgende redenen:
=  Hetis, in overeenstemming met de visie uit de
wedstrijd, de bedoeling dat de toegangsweg tot de
parking deel uitmaakt van en het begin aankondigt van
het stedelijke platform uit het masterplan. Hoe dichter
deze toegang naar de markt en het jeugd- en
ontmoetingscentrum in de Bollewerpstraat gelegen is,
des te beter het stedelijk platform waarneembaar zal
zijn als geheel. Zoals hoger beschreven is het ook de
bedoeling om het platform op een uniforme manier in
te richten als verblijfsgebied, dit om het openbaar
domein duidelijk leesbaar te maken voor de
weggebruikers.
=  De ontsluiting van de parking combineren met
vrachtverkeer naar de aanpalende loods die momenteel
gebruik maakt van de uitweg die voorzien was in het
BPA Centrum, wordt best vermeden, zoniet zal dit
aanleiding geven tot conflicten. Beide samen zijn niet

Bron: Kadasteratlas 1845
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mogelijk. Ofwel wordt dit de uitweg voor het bedrijf
ofwel wordt dit de ontsluiting voor de parking, maar dan
kan de loods niet langer gebruikt worden. Een
gezamenlijke ontsluiting voor de parking en het
bestaande bedrijf strookt ook niet met de visie die in
het vorige punt wordt beschreven.

Door de nieuwe bijkomende uitweg wordt een
bouwblok gecreéerd dat gelegen is tussen de nieuwe
uitweg en de voorziene uitweg in het BPA Centrum. Dit
bouwblok heeft een goede oriéntatie/oppervlakte om
hier op termijn een autonoom stedelijk woonproject
onder te brengen. Door de mogelijkheid te bieden om
de wanden langs de nieuwe uitweg en de wand naar de
voorziene uitweg uit het BPA af te werken en hier
volwaardige gevels in plaats van gesloten gevels van te
maken, kan een meerwaarde gecreéerd worden.

Het woonblok langs de Oostrozebekestraat moet op
termijn een volwaardige centruminvulling kunnen
krijgen. Door in de voorschriften op te nemen dat zowel
de kant naar de Oostrozebekestraat als de kant naar de
nieuw aan te leggen parking moeten opgevat worden
als volwaardige gevels is er niet langer sprake van een
voorkant en een achterkant. De nieuw aan te leggen
parking wordt op deze manier ook niet opgevat als een
achterkant en verscholen achter het bouwblok, maar
maakt volwaardig deel uit van het centrumgebied. Deze
opties sluiten ook aan bij de visie uit Canal-link waarbij
vanaf de nieuwe parking tot aan de site Monument
(momenteel bestemd als stedelijk woongebied in
gewestelijk RUP Afbakening RSGR) een nieuwe
woonontwikkeling wordt voorzien.

De voorziene ontsluiting en de bestaande bebouwing
die gelegen zijn in woongebied volgens het gewestplan
kunnen mogelijkerwijs omgevormd worden tot een
stedelijk woonproject. De huidige ontsluiting kan zo
mogelijk ingericht worden als woonerf zodat de
mogelijkheden voor een kwalitatieve woonontwikkeling
optimaal kunnen benut worden. Het woonerf kan dan

Bron: De Kanaalstad, over het gewone, het buitengewone en
het andere (Provincie West-Vlaanderen, 2006)
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verder aansluiten op de mogelijk toekomstige
ontwikkeling van de zone uit het gewestelijk ruimtelijke
uitvoeringsplan.

= Hetis evenwel niet de bedoeling om in dit RUP vast te
leggen wat mag/kan op de aanpalende percelen die
buiten de contour van het RUP gelegen zijn, doch de
potenties voor stedelijke verdichting die zich hier
aanbieden moeten in een ruimer kader bekeken
worden.

= Dat er langs de Oostrozebekestraat op twee in plaats
van op één plaats wordt doorsneden zorgt ervoor dat
van op de Oostrozebekestraat meer doorzichten zijn
naar de nieuwe gemeenteparking, naar de Mandelvallei
en naar de eventuele toekomstige woonontwikkeling.
Deze doorzichten worden geenszins als ongunstig
ervaren, integendeel, ze kunnen er alleen maar toe
bijdragen dat de Mandelvallei en Kasteelpark meer
zichtbaar worden van in de centrumstraten van de
gemeente.

De grote grasvlakte op het markplein uit het
wedstrijdontwerp werd naar aanleiding van de opmerkingen
op de bevolkingsvergadering niet weerhouden. Anderzijds
zal rond de bestaande bomen in het gemeentepark een
onverharde zone aangelegd worden. In plaats van een
grasvlakte kwam de vraag om een waterpartij te voorzien.
Bijgevolg is het projectteam momenteel aan het
onderzoeken hoe de voorziene luifel, de bestaande bomen,
de waterpartij en hoofdtoegang tot het kasteelpark kunnen
geintegreerd worden in de zone van het huidige
gemeentepark, rekening houdend met het historische
karakter van deze zone.

Beeld: mogelijke woonontwikkeling/ woonerf
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Het spreekt voor zich dat het ontwerpend onderzoek nog niet voltooid is en de hierboven besproken elementen nog voor wijziging
vatbaar zijn. Anderzijds werd reeds vroeg in het proces opgemerkt dat het huidige BPA Centrum moest herzien worden om deze
toekomstige ontwikkelingen mogelijk te maken. Bijgevolg is het de bedoeling dat in dit RUP de krachtlijnen en ruimtelijke opties voor
een kwalitatieve dorpskernhernieuwing worden vastgelegd in stedenbouwkundige voorschriften.
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2. SITUERING VAN HET PLANGEBIED

Het voorliggend RUP is gelegen in het centrum van de : !
gemeente Ingelmunster. Het RUP is een herziening van het |_%..- == PR e
bestaande BPA Centrum, en behoudt de grenzen van dit BPA. i | d o

Het plangebied bevat de Markt en de kerk met omgeving, een ™ ¢ Tl B
deel van het parkgebied, de parking achter het gemeentehuis =~ ™ — ;
en een deel bebouwing langs de Gravinnestraat en
Oostrozebekestraat.

totaal 5 ha 98 a 69 ca.

;

Het plan wordt in noordelijke richting begrensd door de e

Gravinnestraat en Oostrozebekestraat, in westelijke richting i _
door de Stationsstraat. In Zuidelijke richting loopt de grens | i
van het RUP door het kasteelpark, in oostelijke richting loopt '
de grens samen met de openbare parking achter het : g 1
gemeentehuis. et 4 N N e
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3. BESTAANDE TOESTAND

3.1

Binnen het plangebied

Volgende belangrijke onderdelen maken deel uit van het plangebied:

De Markt

De Markt is nu bijna volledig bestemd als parking. Op de parking zijn
momenteel ongeveer 97 parkeerplaatsen (Binnen het totale plangebied
zijn dat er ongeveer 250). De Markt ligt op de kruising van de twee
belangrijkste wegen die het plangebeid begrenzen: de Stationsstraat en
de Gravinnestraat/ Oostrozebekestraat. De Markt grenst aan het
Kasteelpark. Tussen de Markt en de muur van het kasteelpark ligt een
groene overgangszone. Deze zone was vroeger een afgesloten tuinzone
binnen het kastellpark. De kerk maakt de vierde gevel van het
Marktplein.

De kerk met omgeving

De kerk en haar toren zijn beide beschermd . Rond de kerk is er een
ommegang. De kerk grenst in zuidelijke richting aan het Kasteelpark.
Tussen de kerk en de Gravinnestraat ligt een kleine groene zone die
enkele monumenten (kapel, standbeeld) huisvest.

De kerk grenst in oostelijke richting aan de parking voor het
gemeentehuis.
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=  Gemeentehuis en bijhorende diensten

Het gemeentehuis staat ingeplant langs de Oostrozebekestraat, er
naast liggen de diensten van het OCMW. Tussen de kerk en het
gemeentehuis ligt een beperkte parking. Deze parking geeft toegang tot
de grote parking die zich ten oosten van het gemeentehuis situeert.

=  Parking achter het gemeentehuis

De parking wordt begrensd door de restanten van de muur van het
kasteelpark en door de bebouwing langs de Oostrozebekestraat. De
meeste woningen hebben een secundaire ingang langs de parking,
enkele handelszaken hebben dit ook. De parking wordt in oostelijke
richting begrensd door de terreinen van brouwerij Van Honsebrouck.

= Deel van het Kasteelpark

Het kasteel met grachtengordel en een deel van het parkgebied maken
ook deel uit van het plangebied. Aan de rand van het park bevindt zich
een conciérgewoning langs de Stationsstraat. Het betreft een historisch
gegroeid parkgebied met grote waarde. Het is tevens beschermd.
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=  Bebouwing langs de Oostrozebekestraat

Het betreft historisch gegroeide bebouwing die zich langs de
Oostrozebekestraat bevindt. Het zijn vooral gebouwen met twee
bouwlagen en een hellend dak onder 35 °. Enkele woningen zijn
bestemd als handelspand of kantoorfunctie, zeker wat de gelijkvloerse
verdieping betreft. De hoofdfunctie van deze zone is wonen.
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3.2 Deranden van het plangebied

De randen van het plangebied worden in hoofdzaak bepaald door de Stationsstraat, de Gravinnestraat, de Oostrozebekestraat en het
Kasteelpark

=  De Stationsstraat

De Stationsstraat is de historische hoofdweg van de gemeente
Ingelmunster. De Stationsstraat (N50d) verbindt de omgeving van de
Markt met de omgeving van het Station die zich aan de overkant van
het kanaal bevindt. Deze hoofdweg heeft in tussen een meer lokaal
karakter gekregen door de aanleg van de Ring. Toch blijft dit op de
schaal van Ingelmunster een van de hoofdwegen.

De bebouwing langs de Stationsstraat maakt de ‘gevel’ van de Markt.
De gebouwen bevatten in hoofdzaak commerciéle functies op de
begane grond en appartementen erboven.

= De Gravinnestraat - Oostrozebekestraat

De Gravinnestraat/Oostrozebekestraat is eveneens een van de
belangrijke hoofdwegen voor de gemeente. Ze verbindt het centrum
met de N50 (ringweg) en het is de ontsluitingsweg richting Wielsbeke
(N357).

De bebouwing langs de Gravinnestraat/Oostrozebekestraat maakt
tevens een ‘gevel’ voor de Markt. De gebouwen bevatten in hoofdzaak
commerciéle functies op de begane grond en appartementen erboven.
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= Het Kasteelpark

Het Kasteelpark overschrijdt de grenzen van het RUP. Het Kasteelpark
loopt in Zuidelijke richting verder tot aan het kanaal. Dit Kasteelpark
heeft op heden een privaat karakter maar wordt tijdens de
zomermaanden opengesteld voor het publiek.
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3.3 De eigendomsstructuur binnen het plangebied

Een groot deel van het plangebied behoort tot het openbaar domein. De belangrijkste andere grondeigenaars zijn de brouwerij
Van Honsebrouck, die eigenaar is van het kasteelpark, en de gemeente en het OCMW.

EIGENDOM GEMEENTE

VENMCOTSCHAP KASTEEL IGEMUNSTER

gl
|

VENMOOTSCHAR BROUWERL VANMONSEBACLICK

Kaart eigendomsstructuur
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4. PLANNINGSCONTEXT

4.1

Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen

Ingelmunster is gelegen in het buitengebied, valt gedeeltelijk binnen het regionaalstedelijk gebied Roeselare en maakt deel uit van het
stedelijk netwerk op Vlaams niveau “regio Kortrijk”.

Stedelijke netwerken op Vlaams niveau zijn door hun ligging en samenhang van infrastructurele, ecologische, functioneel- en/of fysiek-
ruimtelijke kenmerken structuurbepalend voor Vlaanderen. De “regio Kortrijk” bestaat uit de stedelijke gebieden Roeselare, Kortrijk, Menen
en Waregem, waarbij de twee eerstegenoemde stedelijke gebieden regionaalstedelijke gebieden zijn, Waregem een structuurondersteunend
kleinstedelijk gebied en Menen een kleinstedelijk gebied op provinciaal niveau.

In het buitengebied overweegt de open ruimte. De natuurlijke en agrarische structuur vormen de fysische dragers van de open ruimte. De
bebouwde ruimte en infrastructuren maken er deel van uit.

Delen van de gemeente Ingelmunster behoren, samen met delen van Izegem en Roeselare tot het regionaalstedelijk gebied “Roeselare”. De
afbakening van regionaalstedelijke gebieden is een taak van het Vlaamse Gewest dat door middel van uitvoeringsplannen tot deze afbakening
zal overgaan. Op 21 november 2008 heeft de Vlaamse regering het RUP afbakening regionaalstedelijke gebied Roeselare definitief vastgesteld.
Deze beslissing werd op 12 december 2008 gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad. Naast de afbakeningslijn werden op het grondgebied van
Ingelmunster drie deelzone bestemd, namelijk het gemengd Regionaal bedrijventerrein Zandberg (deelgebied 16), het gemengd stedelijk
ontwikkelingsgebied Monument (deelgebied 17) en het gemengd regionaal bedrijventerrein Deefakker (deelgebied 18).

Voor Ingelmunster is volgende selectie van wegen van belang. De E403 Kortrijk-Brugge, ten westen van Ingelmunster en de E17 ten
zuidoosten zijn geselecteerd als hoofdweg, de N37, van Aalter tot de E403 ten noorden van de gemeente en de N36 van de ring rond
Roeselare tot het kruispunt Izegem/Sint-Eloois Winkel zijn geselecteerd als primaire II.

Ingelmunster zelf heeft geen primaire wegen op zijn grondgebied. Ook wat betreft de waterwegen zijn er geen noemenswaardige waterlopen
op vlak van verkeer en vervoer.

De lijn 66 Oostende-Brugge-Roeselare-Kortrijk-Rijsel behoort tot het hoofdspoorwegnet. Het station van Ingelmunster wordt niet weerhouden
als hoofdstation.
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4.2

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan West-Vlaanderen

Ingelmunster behoort tot het “stedelijk netwerk op Vlaams niveau Regio Kortrijk”. De toepassing van een bundeling van wonen, werken en
voorzieningen naar stedelijke gebieden, van lokale voorzieningen naar kernen en een enten van industriéle activiteiten en distributiefunctie
op de lijninfrastructuur moet voorkomen dat de stedelijke gebieden en kernen aaneenrijgen tot één stedelijk gebied.

De kern van Ingelmunster behoort tot het regionaalstedelijk gebied Roeselare.

Het is de bedoeling dat de woningbehoefte voor Roeselare, Izegem en Ingelmunster volledig wordt gerealiseerd binnen de afbakening van het
regionaal stedelijk gebied.

De Mandelvallei en de omgeving Ardooieveld worden in het PRS geselecteerd als hypothetische natuuraandachtszone. De Devebeek wordt
geselecteerd als natuurverbindingsgebied en het kanaal Roeselare -Leie als natte bovenlokale ecologische infrastructuur

Binnen de gewenste ruimtelijke agrarische structuur is Ingelmunster gelegen in een “intensief gedifferentieerde agrarische structuur”, een
gebied met zowel grondgebonden als grondloze agrarische activiteit, waartussen een optimale verweving gewenst is. Het ruimtelijk beleid
moet voldoende maatregelen nemen om deze verwevenheid te ondersteunen (gemeenschappelijke watervoorziening, afvalwaterzuivering,
toelevering, opleiding, afzetmogelijkheden). Op het niveau van het PRS worden geen (bindende) selecties doorgevoerd van de agrarische
structuur.

Aangezien delen van Ingelmunster binnen het regionaalstedelijk gebied Roeselare vallen, bestaat er ook een mogelijkheid om naast een
gemeentelijk bedrjventerrein van max 5 ha, een bijkomend aanbod aan regionale bedrijventerreinen te realiseren, afhankelijk van de
werkgelegenheid en de draagkracht van de omgeving. Specifieke bedrijventerreinen voor watergebonden activiteiten zijn volgens het PRS
verder te voorzien in samenhang met het kanaal Roeselare - Leie.

Een verweving van nieuwe kleinhandelszaken met de nederzettingsstructuur staat voorop. Aan verbindingswegen en op knooppunten van
verbindingswegen buiten de kernen van het buitengebied en buiten de stedelijke gebieden worden geen nieuwe, ruimtelijk geisoleerde
kleinhandelsbedrijven ingeplant.

Ingelmunster valt buiten de geselecteerde toeristisch-recreatieve netwerken. Wel is het kanaal Roeselare-Leie geselecteerd als toeristisch-
recreatief lijnelement.

De N399 van Ingelmunster (N50) tot de Holeindestraat in Tielt, de N35 van Tielt (N37) tot Deinze (N409), de N50 van Kortrijk (R8) tot de N399
in Ingelmunster, de N36 van Izegem tot de N43 (Harelbeke), de N357 vanaf de N50 (Ingelmunster) tot de aansluiting met de N382
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(Oostrozebeke / Ingelmunster) nader te bepalen en de N382 in ontwerp vanaf de N43 (Waregem) tot de aansluiting op de N357
(Ingelmunster/Oostrozebeke) nader te bepalen, zijn geselecteerd als secundaire I.

Een geselecteerde secundaire weg Il van belang is de N50 van Ingelmunster (N399) tot Oostkamp en de N327 van Wingene tot Tielt (N37).
Het kanaal Roeselare - Leie is geselecteerd als secundaire waterweg. Secundaire waterwegen vervullen een ontsluitingsfunctie naar het
hoofdwaterwegennet.

In de omgeving van Ingelmunster worden volgende elementen indicatief (en niet limitatief) aangeduid als structurerende elementen en
componenten van de landschappelijke structuur:

¢ de Mandelvallei als structurerende reliéfcomponent;

¢ de corridor tussen Ingelmunster en Oostrozebeke als open ruimteverbinding;

Elementen en componenten kunnen meerdere landschapseenheden doorkruisen. In Ingelmunster gaat het om een nieuw landschap. Het
ruimtelijk beleid voor nieuwe landschappen moet een ruimtelijk concept uitwerken waarbij recente ingrepen worden geintegreerd.
Structurerende elementen en componenten die dergelijke gebieden doorkruisen kunnen een aanknopingspunt zijn voor vernieuwing en
kwaliteitsverbetering. Het beleid voor structurerende elementen is gericht op het behouden en versterken van de visuele kwaliteit en de
herkenbaarheid van het element of component, inclusief de zichtzones. Hierbij dient een vrijwaring van bebouwing en andere storende
elementen door de afbakening van bouwvrije en serrevrije zones in ruimtelijke uitvoeringsplannen te gebeuren. Open ruimteverbindingen
voorkomen dat bebouwde gebieden aan elkaar groeien, en moeten uiteraard verzekerd blijven.

Het PRS stelt (PRS, RD, beleid bij de Middenruimte) dat relicten van de Mandelvallei ter hoogte van Ingelmunster in het bijzonder dienen
versterkt te worden.

Ingelmunster is gelegen in de deelstructuur “Middenruimte”. Deze ruimte omvat de stedelijke gebieden Roeselare, Tielt en Torhout. Veel
aandacht gaat naar een verweven geindustrialiseerde landbouw. Deze heeft in het verleden immers reeds geleid tot een specifiek landschap
met veel nieuwe elementen. Het beleid dat op provinciaal niveau

beoogd wordt en van belang is voor Ingelmunster bestaat uit het concentreren van dynamische activiteiten in de stedelijke gebieden en de
specifieke economische knooppunten, het versterken van de stedelijke gebieden met extra aandacht voor zoeklocaties voor
openluchtrecreatieve groene domeinen, het uitbouwen van een

multifunctioneel kanaal, een ontsluiting van de regio ten zuiden van Tielt via de N399 realiseren en ten zuiden van de as Roeselare-Tielt
verlaten spoorwegbermen laten fungeren als ‘natuurlijke aders’.
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4.3

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Ingelmunster

De opmaak van het RUP Centrum kadert binnen het GRS, definitief aanvaard en goedgekeurd door de Bestendige Deputatie op
19 april 2007

Informatief gedeelte :

Op p 75 van het informatief gedeelte wordt de situatie van de dorpskern in Ingelmunster als volgt beschreven: “ De noordelijke helft
van de kern heeft een duidelijke kernconfiguratie, met een centrumbebouwing. Die bestaat uit aaneengesloten bebouwing langs de 2
belangrijke verkeersassen, in noordzuidelijke richting de N50 (Kortrijk-Brugge) en in oostwestelijke richting de N 357
Oostrozebekestraat — Weststraat. Verder zijn er enkele gesloten bouwblokken in de noordoostelijke oksel van de kruising
Bruggestraat-Oostrozebekestraat, met centraal het marktplein en er rond het kerkhof. Binnen deze centrumbebouwing komen de
belangrijkste publieke functies voor, zoals het gemeentehuis, de post, het jeugdcentrum, de bibliotheek, de brandweerkazerne,
verschillende scholen,... .

Ook banken, winkels, horeca en andere primaire voorzieningen komen sterk geconcentreerd voor binnen deze centrumbebouwing.
De bebouwing bestaat in hoofdzaak uit rijwoningen met 2 of 3 bouwlagen met zadeldak.

Meer en meer komen appartementsgebouwen voor, die qua schaal en voorkomen geintegreerd zijn in deze aaneengesloten
bebouwing.”

Op p 86 stelt men dat er potenties zijn voor de verdere ontwikkeling van handel en horeca rond de markt, mits er een heraanleg
komt van de publieke ruimte.

richtinggevend gedeelte :

In het richtinggevend gedeelte van het GRS wordt op p 42 de optie genomen om de gemeente verder te ontwikkeling tot twee
evenwaardige ontwikkelingspolen. Daarin lezen we dat de stationsomgeving en de markt dienen ingericht te worden als twee
evenwaardige ontwikkelingspolen.

De omgeving van het Marktplein kan een stuk aantrekkelijker gemaakt worden. De inrichting van het publieke domein, het
doortrekken van assen voor traag verkeer en de ontwikkeling van gemeenschaps- en toeristischrecreatieve voorzieningen dienen te
worden ondersteund.
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De omgeving verdient een stedenbouwkundige aanpak zodat er ruimtelijk aantrekkelijke relaties ontstaan tussen de markt en de
verschillende centrumfuncties. Zo kan er o.a. aandacht gegeven worden aan een relatie tussen het Marktplein, het kasteel van
Ingelmunster en het kanaal. Het kasteelpark zou kunnen geopend worden naar het centrum om als groene ruimte een actievere rol
te kunnen opnemen binnen het centrumweefsel van Ingelmunster. Een tweede relatie is deze tussen de Markt en het gemeentehuis,
... Een versterking kan bv. Door het creéren van meer ruimte voor de zwakke weggebruiker. Bij de herinrichting van de markt dient
verder aandacht te gaan naar de relatie met de "wanden", in het bijzonder de horeca-, handelszaken en kantoorfuncties, zodat deze
beter betrokken worden op deze publieke ruimte. Het verbeteren van de verkeersleefbaarheid speelt hierbij ook een belangrijke rol.

De stationsomgeving dient ontwikkeld als intense woon-werkomgeving, met een ontwikkeling van stapelbouw, handelszaken en
horeca op een verantwoorde manier. Specifieke aandacht dient gevestigd op de inrichting van de publieke ruimte, die een
aantrekkelijke plek moet te zijn om te vertoeven. De stationsomgeving dient, naast de markt, de tweede evenwaardige
ontwikkelingspool te worden van de kern.

Het centrumgebied wordt verder uitgebouwd als gemengd woongebied, waarin verschillende functies verweven voorkomen. Nieuwe
voorzieningen op maat van de kern worden bij voorkeur in het centrumgebied geconcentreerd, zodat ze op loopafstand van elkaar
bereikbaar zijn.

Bij verweving van diverse functies dient er op gelet dat zich geen functies vestigen die de ruimtelijke draagkracht van de
woonomgeving overschrijden.

Waar ruimtelijk verantwoord, kan in het centrumgebied stapelbouw worden toegelaten.

maatregelen en acties :

Bij de maatregelen en acties in het GRS vermeld de gemeente dat de opmaak van een masterplan Dorpskern en de vertaling ervan in
een RUP tot de taken behoort waarbij de gemeente zelf initiatief zal nemen.
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4.4 Gemeentelijk mobiliteitsplan

Op 8 juli 1998 keurde de gemeenteraad het mobiliteitsconvenant goed. Het mobiliteitsconvenant is een samenwerkingsakkoord
tussen het ministerie van de Vlaamse Gemeenschap en de lokale besturen omtrent het verkeers - en mobiliteitsbeleid.
Deze goedkeuring omvatte onder meer de opmaak van een mobiliteitsplan voor de gemeente. Het plan werd opgemaakt door de
groep Planning uit Brugge.
Het mobiliteitsplan is opgebouwd uit drie delen:
De oriéntatienota werd goedgekeurd door de auditcommissie op 12 november 2001.
De synthesenota werd voorlopig conform verklaard door de PAC op 9 september 2002.
Het beleidsplan werd goedgekeurd door de PAC op 9 februari 2004.
In 2009 werd een sneltoets opgemaakt, deze werd eveneens goedgekeurd door de PAC op 20 april 2009.
Omtrent het parkeerbeleid wordt in het beleidsplan uitgegaan van het stand-still principe.
BESTAANDE TOESTAND

Waterstraat 8 PL
Stationsstraat vak brug - Beukendreef 54 PL
Beukendreef 14 PL
Stationsstraat Fami 4 PL
80 PL

Markt 92 PL
voor gemeentehuis 17 PL
personeel gemeentehuis 29 PL
achter gemeentehuis 105 PL
langs Oostrozebekestraat 14 PL
257 PL

G. Gezellestraat 22 PL
Bruggestraat 37PL
Arsenaal 28 PL
St.-Amands parking 70 PL
Weststraat 30 PL
Schoolstraat 70 PL
| 257 PL

BESCHIKBARE PARKEERVAKKEN | 594

opmerkingen:
bij telling bestaand toestand werd geen rekening gehouden met
opritten/poorten

Overzicht van de beschikbare parkeerplaatsen in een straal van 300 m rond de Markt.
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5. JURIDISCHE CONTEXT

5.1 Bestemmingsplannen en ruimtelijke uitvoeringsplannen

TYPE PLAN IN HET PLANGEBIED \ AANGRENZEND
Gewestplan
Op het gewestplan Roeselare — Tielt (KB 17.12.1979) wordt het grootste deel van
het pangebied bestemd als parkgebied, de zone langs de Gravinnestraat als
woongebied.
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Gewestplan Roeselare - Tielt
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Algemeen plan van aanleg

geen

geen

Bijzonder plan van aanleg

BPA Centrum (MB 16.06.1989)
BPA Centrum wijziging (MB. 10.02.2004)

BPA sportcentrum
BPA Nieuwstraat

= b,

BPA CENTRUM wijziging

BPA CENTRUM

Gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan GRUP Afbakening regionaalstedelijk geen
gebied Roeselare (BVR. 21.10.2008)

Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan geen geen

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan geen geen
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5.2 Verkavelingen en ruilverkavelingen

TYPE PLAN IN HET PLANGEBIED AANGRENZEND \
verkavelingsvergunningen geen geen

ruilverkavelingen geen geen
5.3 Bestaande onteigeningsplannen

NIET VAN TOEPASSING
5.4 Wegen en water
TYPE PLAN INHET PLANGEBIED AANGRENZEND \
Gewestwegen Gravinnestraat/Oostrozebekestraat geen
N357

provinciewegen geen geen

rooilijnplannen geen geen

buurtwegen Chemin nr. 38 nvt
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voetwegen geen nvt

Bevaarbare waterlopen geen nvt

Onbevaarbare waterlopen geen Mandel (1° cat.)
overstromingsgebieden geen zone rond de Mandel
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5.5 Beschermings- en klasseringsbesluiten

TYPE PLAN IN HET PLANGEBIED AANGRENZEND \
Beschermde monumenten,
landschappen en stads- en = Kasteel (KB 24 april 1979)
dorpsgezichten =  Kasteelpark ( R.B. 20 juni
1974)

=  Parochiekerk St Amandus (
MB 20.11.2001)
= Kerktoren (KB 14.10.1975)

Inventaris van het bouwkundig = Qostrozebekestraat 32:

erfgoed enkelhuis uit 1930

=  Stationsstraat 1/3 : kasteel
va Ingelmunster

KASTERL
| wasmesoan

:| ST AMANDUSKERK

Kaart beschermde monumenten
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5.6 Natuurbeschermingsgebieden

TYPE PLAN IN HET PLANGEBIED AANGRENZEND \
vogelrichtlijngebieden geen geen

habitatrichtlijngebieden geen geen

Gebieden van het Vlaams geen Mandelmeersen

Ecologisch Netwerk — 1° fase

5.7 Andere
TYPE PLAN IN HET PLANGEBIED AANGRENZEND \
Bouwverordeningen = Algemene bouwverordening inzake hemelwaterputten
= Algemene bouwverordening inzake wegen en
voetgangersverkeer
= Gemeentelijke verordening betreffende het vellen van
hoogstammige bomen
Stedenbouwkundige =  Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
verordeningen hemelwarerputten, infiltratie-voorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater.
=  Provinciale stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid
=  Provinciale stedenbouwkundige verordening betreffende het
overwelven van baangrachten
=  Gemeentelijke verordening betreffende het overwelven van
baangrachten
Verkavelingsverordening = Verkavelingsverordening inzake

waterhuishoudingsmaatregelen bij het uivoeren van
verkavelingen

Bouwovertredingen ( het betreft geen geen

de bij de gemeente gekende
bouwovertredingen)

Toegekende milieu- en geen Klasse | — Brouwerij Van
exploitatievergunningen Honsebrouck
Onbewoonbare en ongeschikt geen geen

verklaarde woningen

Geinventariseerde leegstand en/of | geen geen

verwaarloosde bedrijfsruimten,
woningen en andere gebouwen
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6. VISIE EN PLANOPTIES

Het RUP geeft uitvoering aan de opties uit het GRS met betrekking tot de omgeving van het marktplein en integreert hierin de visie
die werd opgemaakt naar aanleiding van de wedstrijd voor de opmaak van een masterplan voor de dorpskernhernieuwing.
- De heraanlag van de publieke ruimte op en rond de markt

In uitvoering van het GRS is het in eerste instantie de bedoeling om van het marktplein een aantrekkelijk plein te maken. Het huidige marktplein is
op heden een parking met een beperkte aantrekkelijkheid. De voorgestelde bestemming voor dit gebied bestaat erin dat het wordt ingericht als een
verkeersarme verblijfruimte met voldoende integratie van groene elementen. Door het bestaande aantal parkeerplaatsen sterk te laten afnemen
(nog beperkt kortparkeren) en het langparkeren onder te brengen op de nieuw aan te leggen parking (zie verder), kan een echt plein gecreéerd
worden. Anderzijds is het de bedoeling dat bij de inrichting van het marktplein de sociale functie gegarandeerd blijft, zo moet de aanleg toelaten dat
de wekelijkse vrijdagsmarkt, de septemberkermis, de ommegangskermis, de kersthappening en eventuele andere evenementen op dit plein kunnen
ingericht worden. Langs de Gravinnestraat bieden de voorschriften de mogelijkheid om de rijbaan verder van de gevels te lokaliseren waardoor
langs deze gebouwen een zone ontstaat waarin terrassen, een breed voetpad en eventueel langsparkeren (of laad- en loszone) mogelijk gemaakt
worden. Hierdoor kan de relatie tussen de centrumbebouwing in de Gravinnestraat en het nieuwe marktplein versterkt worden. Ook het openbaar
domein langs de Stationsstraat kan heringericht worden. In deze zone moet eveneens aandacht gaan naar de relatie met de woon- en
handelsfuncties langs deze straat. In deze zone kan eveneens kortparkeren georganiseerd worden.

Bron: TV 360 — Bas Smets, voorontwerp november 2008, visualisatie marktplein
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- Verdere ontwikkeling van gemeenschaps- en toeristisch recreatieve voorzieningen en de relatie tussen de markt en het

kasteelpark

In het centrumgebied van Ingelmunster komen een heel aantal toeristisch-recreatieve voorzieningen voor, zonder dat deze gebundeld worden. Het
betreft ondermeer: Kasteelpark, de geklasseerde monumenten (Sint-Amandskerk, Kasteel, Kapel en hoofdgang begraafplaats), wandelroutes
(Brigandswandelpad), fietsroutes (provinciaal fietsroutenetwerk), Kanaalomgeving... Door de mogelijkheid te bieden om een luifelconstructie op te
richten waarin deze verschillende toeristisch-recreatieve voorzieningen enige duiding (bv. infoborden) kunnen krijgen, kan een meerwaarde
gecreéerd worden. In deze luifelconstructie kan eventueel ook een beperkte horeca-activiteit ondergebracht worden. De voorkeur gaat uit naar de
inplanting van deze luifel in de zone tussen het huidige marktplein en het Kasteelpark. Door de hoofdingang van het Kasteelpark en deze
luifelconstructie te combineren wordt de relatie tussen het markplein en het kasteelpark bovendien versterkt.

De toeristisch-recreatieve activiteiten in het kasteelpark kunnen versterkt worden. In de zone van het kasteelpark is het dan ook de bedoeling om
een eventuele nieuwe invulling van het kasteel met onderkelderde koer te stimuleren. Bijkomende bebouwingsmogelijkheden horen hierbij tot de
mogelijkheden. Het spreekt voor zich dat nieuwe bebouwing in het geklasseerde kasteelpark de erfgoedwaarde van het park niet mag aantasten,
maar moet aanvullen en respecteren. Het is de bedoeling dat nieuwbouw enkel mogelijk is, wanneer kan aangetoond worden dat deze functie niet
binnen de bestaande bebouwing kan ondergebracht worden. De eventuele nieuwe bebouwing moet bovendien ook getuigen van een hoogwaardige
kwalitatieve architectuur.

In samenspraak met de cel Onroerend Erfgoed kunnen deze nieuwe ontwikkelingsmogelijkheden nadere invulling krijgen. Ook de poortconstructie
en conciérgewoning langs de Stationsstraat kunnen mits voldoende kwalitatieve architectuur verbouwd of uitgebreid worden.

Aangezien zowel de gemeentelijke administratie en het OCMW binnen dit plangebied gelegen zijn, is het aangewezen om in de voorschriften
rekening te houden met een eventuele uitbreiding van deze diensten.
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Bron: TV 360 — Bas Smets, voorontwerp omgeving marktplein, januari 2009.

- Relatie tussen de markt en het gemeentehuis

Door de hoofdontsluiting van de nieuw aan te leggen groene parking achter het gemeentehuis te verplaatsen naar het oosten, kan van de zone
tussen het gemeentehuis en het marktplein opnieuw een plein gemaakt worden. Door in deze zone ook reliéfwijzigingen mogelijk te maken
waardoor de bestaande verhoging tussen beide pleinen kan verwijderd worden, kunnen deze pleinen ruimtelijk beter op elkaar aansluiten. Door
deze hindernis weg te nemen kan de toegankelijkheid van het ene naar het andere plein ook verbeterd worden. Ook in deze zone bevinden zich een
aantal elementen met een belangrijke erfgoedwaarde. Het spreekt voor zich dat deze elementen zoveel mogelijk gerespecteerd worden en
eventuele aanpassingen steeds in overleg met Onroerend Erfgoed zullen besproken worden.
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Stedelijke woonontwikkeling tussen Oostrozebekestraat en nieuwe parking

Het woonblok langs de Oostrozebekestraat heeft nu een duidelijke voorkant-achterkant configuratie. De stedenbouwkundige voorschriften van
deze zone moeten een stedelijke ontwikkeling, met een verweving van activiteiten, mogelijk maken.

EBureau Bas Smets

- ——

Bron: Bureau Bas Smets, parking gemeentehuis — volumestudie woonblok, januari 2009.

Door in de voorschriften op te leggen dat zowel de voorkant als de achterkant als een volwaardige gevel moeten ontworpen worden, kan hier een
meerwaarde gecreéerd worden. In navolging van de bepalingen uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan met betrekking tot het verhogen van
de dichtheid en het toelaten van stapelbouw, bieden de voorschriften hier uitdrukkelijke mogelijkheden voor verdichting. Langs de
Oostrozebekestraat, een van de belangrijkste invalswegen, kunnen 3 volle bouwlagen met een dak gecreéerd worden. Daarboven wordt ook aan de
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kant van de nieuwe parking bebouwing toegelaten. De bouwhoogte wordt hier wel beperkt tot 2 volle bouwlagen en een beperkt volume in de 3
bouwlaag dat in de breedte beperkt wordt, om de doorzichten van het volume aan de voorkant naar het kasteelpark niet te belemmeren. Er wordt
bewust gekozen voor een andere typologie aan de beide kanten om te benadrukken dat beide zijden een eigen identiteit hebben.

B ﬂ_i_ﬁ_WlL

Bron: Bureau Bas Smets, parking gemeentehuis — volumestudie woonblok, januari 2009.

Om verweving te stimuleren kunnen de gelijkvloerse verdiepingen een commerciéle of andere invulling krijgen. Zo kunnen handel, horeca, diensten
en vrije beroepen zich in het centrum van de gemeente vestigen waar ze thuishoren. In de gevel langs de Oostrozebekestraat worden geen nieuwe
garage/inrit openingen meer toegelaten. Langs deze kant bevinden we ons op het stedelijke platform en bovendien bestaat voor dit bouwblok de
mogelijkheid om langs de nieuwe parking te ontsluiten. Per perceel kan slechts één inrit/garage voorzien worden waarvan de breedte beperkt is.
Door bovendien voor nieuwe ontwikkelingen een minimale perceelsbreedte op te leggen, zal het aantal inritten op termijn terug gedrongen worden.

Gureau Bas Smets

L TRETRTE
BE N
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as%%u Bas Smets

Bron: Bureau Bas Smets, parking gemeentehuis — volumestudie woonblok, januari 2009.

Deze toekomstige ontwikkeling van 'de achterkant' kan op langere termijn ook doorgetrokken worden buiten het plangebied. De planologische
bestemming van de aanpalende gronden (woongebied volgens gewestplan) en de verderop gelegen gronden (gemengd stedelijk
ontwikkelingsgebied Monument Ingelmunster) laten toe om hierop ook aan stedelijke verdichting te doen. Op deze manier kunnen de groene
Mandelvallei en het kasteelpark meer zichtbaarheid krijgen binnen het centrum van de gemeente. Dit kan de leefbaarheid en woonkwaliteit van de

woonomgeving alleen maar ten goede komen.
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Deze visie werd vertaald in concrete planopties per bestemmingszone:
WOONGEBIED
= Verwevenheid aan functies

Het woongebied maakt deel uit van het centrum van de gemeente. Vandaar wordt een verwevenheid aan functies toegelaten en
gestimuleerd. Het betreft enkel de gelijkvloerse verdieping. Mogelijkheden voor verdichting.

= Aaneengesloten bebouwing langs de Oostrozebekestraat

Langs de straatzijde wordt er naar een doorlopende straatgevel gestreefd met op termijn slechts twee openingen, namelijk ter hoogte van de
ontsluiting van de nieuwe parking en ter hoogte van de private toegang met nabestemming openbaar domein. Het gabariet aan de
Oostrozebekestraat wordt vastgelegd op 3 bouwlagen en een dak. Bijkomende garages langs de Oostrozebekestraat zijn niet toegelaten.

=  Mogelijkheden voor verdichting

Om ook op deze locatie stedelijke dichtheden mogelijk te maken voorzien de voorschriften zowel bebouwing langs de kant van de
Oostrozebekestraat als aan de nieuw aan te leggen parking.

=  Ontsluitingen via kant parking
Inritten naar gezamenlijke ondergrondse garages of individuele garages kunnen bij nieuwe ontwikkelingen enkel langs de kant van de parking.

Door voor nieuwe ontwikkelingen een minimale perceelsbreedte op te leggen en per perceel/project slechts één in de breedte beperkte
opening toe te laten zal het aantal inritten op termijn afnemen.

ZONE VOOR GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN
= Mogelijkheden voor uitbreiding van activiteiten

In de zone achter het gemeentehuis wordt nieuwe bebouwing in functie van de gemeenschapsvoorzieningen zoals gemeente of OCMW
mogelijk.
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PARKGEBIED MET CULTUURHISTORISCHE WAARDE

In deze zone ligt de klemtoon op het maximale behoud van het historisch waardevolle park en kasteel. Alle ingrepen die de natuurlijke waarde
van het park herstellen en/of verbeteren zijn toegelaten. Hierbij worden mogelijkheden voor nieuwbouw niet uitgesloten in zoverre deze een
nieuwe functie voor het kasteel op het oog hebben. Ook voor de inkom en conciérgewoning langs de Stationsstraat worden uitgebreidere
mogelijkheden geboden.

OPENBAAR DOMEIN
= Heraanleg Marktomgeving

Voor de marktomgeving is het hoofddoel de aantrekkelijkheid van deze plaats te verhogen en de relaties met de wanden ervan te versterken.
De parkeeractiviteit wordt beperkt in omvang. Een as-verschuiving van de Gravinnestraat kan zorgen voor bredere terrassen en eventueel
kortparkeren. Een groene inkleding met voldoende aandacht om het sociale leven en de beleving van het plein te versterken zijn mogelijk. Bij
voorkeur wordt gewerkt met waterdoorlatende verharding en infiltratie. Omdat eventuele evenementen zoals markt, kermis, kersthappening,
... nog moeten kunnen georganiseerd worden kan in plaats van infiltratie eveneens gewerkt worden met vertraagde afvoer.

= Kerkomgeving

De aanleg van het openbaar domein rond de kerk wordt herbekeken in functie van de verbeterde relatie tussen gemeentehuis en Markt. De
bestaande monumenten kunnen een gewijzigde positie krijgen. Er wordt maximaal gestreefd naar een aangename verblijfsruimte in een
groen kader.

= Rand parkgebied

De zone tussen het Marktplein en het Kasteelpark wordt volledig herbekeken in functie van het versterken van de relatie tussen het
kasteelpark en de markt. Het historisch belang van de vroegere tuinzone binnen het toenmalige kasteelpark moet gearticuleerd in de
heraanleg van deze zone. De manier waarop dit kan gebeuren wordt vrij gelaten. Binnen deze zone kan mist rekening te houden met
bovenstaande aspecten nieuwe infrastructuur opgericht worden.

=  Parkeerterrein

Het parkeerterrein achter het gemeentehuis wordt uitgebreid en omgebouwd tot een groene parkeerruimte voor langparkeren. De nadruk
wordt gelegd op de integratie van voldoende groen en maximale infiltratie van regenwater.
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PRIVATE TOEGANGSWEG MET NABESTEMMING OPENBAAR DOMEIN

Zoals hierboven toegelicht en gemotiveerd is het de bedoeling dat de in het BPA Centrum voorziene toegangsweg naar de uitbreiding van de
parking niet zal opgenomen worden in het project van de dorpskernhernieuwing. Om de mogelijke ontwikkeling van het achtergelegen gebied
niet te hypothekeren wordt deze zone bestemd als private toegangsweg met nabestemming openbaar domein. Op deze manier kan het
bestaande bedrijf de bestaande loods verder blijven gebruiken en wordt de toekomstige ontwikkeling niet onmogelijk gemaakt.
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7. ONTEIGENINGSPLAN

Bij dit RUP wordt een onteigeningsplan gevoegd, zoals art. 69 van het decreet houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van
18 mei 1999 voorziet.

Het bewijs van hoogdringendheid wordt hierbij gevoegd zodat de wet van 26 juli 1962 betreffende de rechtspleging bij hoogdringende
omstandigheden ten algemenen nutte kan worden toegepast.

Er wordt een perceel langs de Oostrozebekestraat onteigend om een doorsteek te realiseren naar de achterliggende parking. De parking
wordt verder uitgebreid.

Bewijs van hoogdringendheid:

Gezien het opwaarderen van het openbaar domein een essentieel punt is in de heraanleg van de dorpskern.

Gezien de Markt (deels) autovrij wordt gemaakt.

Gezien de Markt slechts autovrij kan gemaakt worden als er een oplossing is voor de parkeerdruk in het centrum van de gemeente.
Gezien de uitbreiding van de parking essentieel is bij het opvangen van de parkeerdruk in het centrum.

Kan er besloten worden dat deze onteigening van hoogdringende aard is.
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8. DECRETALE BEPALINGEN

8.1

opgave van voorschriften die strijdig zijn met het Ruimtelijk Uitvoeringsplan en die opgegeven
worden

De voorschriften en bestemmingen van het Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Centrum’ vervangen de voorschriften en de bestemming
van het gewestplan Roeselare — Tielt, vastgelegd bij KB 17.12.1979 voor de zones die binnen het plangebied van het RUP vallen.
Het betreft de bestemming ‘woongebied’, met name art. 5 en de bestemming ‘parkgebied’, met name het artikel 14 van het KB
van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en de gewestplannen:

ART. 5.
1. De woongebieden:

1.0. De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om
redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele
inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

ART. 14.

4.4. De parkgebieden moeten in hun staat bewaard worden of zijn bestemd om zodanig ingericht te worden, dat ze, in de al dan niet verstedelijkte
gebieden, hun sociale functie kunnen vervullen.

De voorschriften en bestemmingen van het Ruimtelijk Uitvoeringsplan ‘Centrum’ vervangen de voorschriften en de bestemming
van het Bijzonder Plan van Aanleg ‘Centrum’, vastgelegd bij MB 16.06.1989 en van de wijziging van het Bijzonder Plan van Aanleg
Centrum, vastgelegd bij MB. 10.02.2004, voor de zones die binnen het plangebied van het RUP vallen.
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8.2

watertoets

De zone langs de oevers van de Mandel, die doorheen het kasteelpark loopt, behoort tot een overstromingsgevoelig gebied. In
afbeelding 5 en 6 vindt u de ingekleurde gevoelige zones terug. De verharde oppervlakte zal echter bij de geplande situatie
grotendeels hetzelfde blijven. Enkel bij de uitbreiding van de parking zullen er maatregelen moeten worden genomen om te
voldoen aan de vigerende watertoets (vertraagde afvoer met buffer).

Bij de inrichting van de zones binnen het openbaar domein zal zoveel mogelijk geinfiltreerd worden waar mogelijk en gewerkt
worden met vertraagde afvoer indien de bodem of het gebruik niet toelaten dat met infiltratie gewerkt word.

In ieder geval moet voldaan worden aan gewestelijk stedenbouwkundige verordening.
Het huishoudelijk afvalwater zal via een gescheiden DWA-riolering afgevoerd worden naar de collector in de Stationsstraat.
Enkel het kasteel is opgenomen in de zone voor individuele zuivering. Een IBA is hier dan ook verplicht.

In de zone van het RUP is het grondwater kwetsbaar tot matig kwetsbaar en er zijn geen waterwingebieden en bijhorende
beschermingszones type | of Il in de wijde omgeving .
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8.3

ruimtebalans

Oppervlakte

Bestemming BPA

Bestemming RUP

MZ
ZONE 1
2396 Zone voor woningen Woongebied
990 Zone voor koeren en hovingen | Woongebied
ZONE 2
2471 Zone voor gemeentehuis Zone voor dienstverlenende
gemeenschapsvoorzieningen
234 Zone voor bij het gemeentehuis | Zone voor dienstverlenende
horende voorzieningen gemeenschapsvoorzieningen
1288 Zone voor kerkgebouw Zone voor dienstverlenende
gemeenschapsvoorzieningen
507 Zone voor dienstverlenende Zone voor dienstverlenende
gemeenschapsvoorzieningen gemeenschapsvoorzieningen
ZONE 3
34.355 Parkgebied Parkgebied
ZONE 4
2180 Zone voor bij het gemeentehuis | Openbaar domein
horende voorzieningen
3287 Zone voor parking en Openbaar domein
dienstwegen
354 Parkgebied Openbaar domein
4478 Openbaar groen Openbaar domein
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6719 Openbaar domein Openbaar domein
ZONE 5
690 Zone voor parking en Private wegenis met
dienstwegen nabestemming openbaar domein
TOTAAL 59.869
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9. PLANPROCES

9.1

9.2

beslissing tot opmaak

Bij gemeenteraadsbeslissing van 25 januari 2008 werd beslist tot opmaak van het gemeentelijk Ruimtelik Uitvoeringsplan

“Centrum Ingelmunster”.
Het college van burgemeester en schepenen besliste op 14 maart 2008 om de bovenvermelde opdracht toe te wijzen aan

Studiebureau Demey bvba.

voorontwerp

VOORONTWERP
Het voorontwerp werd op 14 november 2008 voor advies overgemaakt aan onderstaande instanties:

Bestendige Deputatie, Provincie West-Vlaanderen, DRUM

De gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar, entiteit van het Agentschap RO-Vlaanderen van het Vlaams Ministerie, Departement
Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed — Ruimtelijke Planning

Het Departement Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed — Onroerend Erfgoed

Het Agentschap Wegen en Verkeer West-Vlaanderen, Sectie Exploitatie en Beheer.

Het Agentschap Natuur en Bos

De Vlaamse Milieumaatschappij

Gecoro Ingelmunster

PLENAIRE VERGADERING

Het voorontwerp werd besproken op de plenaire vergadering van 18 december 2008. Het voorontwerp werd aangepast aan de
opmerkingen van de adviezen. Het verslag van de plenaire vergadering alsook de ontvangen adviezen worden toegevoegd in

bijlage.
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9.3

9.4

ontwerp

VOORLOPIG VASTGESTELD
gemeenteraad 17 februari 2009

OPENBAAR ONDERZOEK
openbaar onderzoek van 3 maart 2009 tot 4 mei 2009

ADVIES GECORO
advies gecoro zoals besproken in zitting van 25 mei 2009

procedure

voorlopige vaststelling Gemeenteraad: 17 februari 2009

openbaar onderzoek: van 3 maart 2009 tot 4 mei 2009
behandeling bezwaren: Gecoro dd. 25 mei 2009
Definitieve vaststelling Gemeenteraad: zitting van 23 juni 2009

Goedkeuring Bestendige Deputatie:

GRUP CENTRUM INGELMUNSTER | Studiebureau Demey



10.BIJLAGEN

Flenai rin | 1]

Apmywezigen:

Els Demersdare (DR ubd)

Koen Himpe (Daroerand Erfgoed, agentschop K0 Vhbandsren)
Bert Dreckm yn{onlweper)

Luz Vamdekerckhove, Schepsen

Tves Veroruyase, Schepen

Frank Bemoit, gemeentelih stedeabouwdundiz amblenaar,
Christorphe Wyckhuys, medewstker RO en Sisdenbous

Veromischuldigd:

Eoen Joye (gewestelijk stedembowwhundiy ambteannr)
Apeetschap Infrostruclour

AMB

Vi

Velgende instantics werden om advies ge :

wraagd
Departamemt WO - Agestichep B-0 Gewatslije sisdenbousiundge
arbinaRe

Agentschip R-0 Oneoerand Erfgoed

Frovincie West-Vissnderen TiRuhi

Diepartam st BWO - Ruimelijlos plannig

Agrntschap Idfrstrucsnr Weges en Verbos Wast Vieaodeen
Agentschap Matowr en Bos Wew-Visesdeen

VMM Afdnlng Watsr

GECORD

Advies GECORDO
= Cueen opmerkingen of hegwiren

Advies ANB
- Gieen opmerkingen of begwanen

Advies VMM
Voorwaardelifk panstig geadviseerd
= ecologlichs redenen
- maximals infileratle sogelijh meken
= waterdooristends materizlen gebruiken

Dreze zaken wirden ook best in de woorschriftes opgensmen

15122048

Advies AWY

erkers = opmerking te anduidelik, er wordt veroadersbeld dat terrassen wel kunnen

toegelpten worden.

saninl parbeerplantsen < stand-sti@l princips ui mchilitekeplan woedt wal degelije

gorespecicerd, de parkcerplantien die verdwijnes op de markt wordes schivman het

gemeentehuts bij georederd. In de memaris van toelishting word! de bectaande

toestand beter beschreven ondermesr voor wat het aantel parkeerplastsen betreft,

Bijkomende deorgang veor ontsuiling perking

< Na grondige afweging binnea het projectteam van de dompskerahemnbewing

werd bedloten om de voorziene otshiting 2ol in het baidige BPA Centrum
woorkiig nid san e kopen of ssm b wenden als entsluiting, Hisrvace Hjn
volgesde redenen:

= Het ks di bedocling dal de loogangrweg 1t de parking desl
uitssaxkihet begin asnkindigt vam hef stedelife platform it et
masberplin. Hoo dichter dexe oegang naar de marky gelegen f2, des te
beter. .

*  Een tosgangiweg naar sen parking combineren mot viachtverkeer naar
e aanpalends Joods wordt best vermeden, zonset zal dit samlebding
geven tol coallictan,

= D gespenls wenst de locpsnpsweg volgens BFA Centmm e
meservehen als ontsluitigsweg voor cen eveniosls woanontwikkeling
wonfioem de idee vam Canaklink,

*  Dede sgangsweg gebreten zoa ol gevoly hebben dat de sctivitsiten
in de seapalende loods m het gedrang komes;

*  Hetargumest det een bijkomends ittt cen bijkomende kruising
=n mopelijh sonflict betckent saet doorgaad verker op dess wog klapt
wict helemaal. Het & immers de bedoeling om het donrzaand verkeer
op deze wieg be beperken, sndereijds hetrefl bet een zone 50 oEpeving
waarbi] wirdirop reeds verschillende foegangin (ondermeer Rarsgis en
opriten) aanwezig zin, ’

o Eventwes] moet anderzochi waorden of op leemijs bij e antvwidkeling van et
achiergelegen woongebied de ontsheiting v het BEA Cemrem toch nist kan
sangewend worden em dat op die dhe e fene doorgang opsi
als woonzose kan bestemd wordea.

verwijzing naar dorpskemhernizewing is nist duidelijk en moet beter in de memarie
#im bed kamen, <% di zal sangspast worden

Advies DRuM

e bestaande testond moet Beter beschroven wordss in de mremoris vam Woelchling,
2knak de Imk met de dorpskershernicuwing. - dit 3] pampepast warden,
T contousen van de bestaande nangreazesds RUP's of BEA"s maeten op het plan
aangegeven wardes; <+ dif 2al aangepast worden,
Het onleigeaingsplan e de onteigeningstabel mosten als afzonderligk decument
toegevaegd worden. < dif 28l anngepast wordes,
Het Kasteelpark is mict volledig opgeromen i de contouren vas het R, Wal =l
fater gebeuren met dit gebled?
< Dit gebicd werd nit opgenomen i het plnm owndat af geen begtemmingsadizing
nadig of geoland is, De bestemmiag van het gevwestplan BiER van toepassing.
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= Exm mantal visies uit het GRS komes: nist o) ulting in: dit plan. Massefijh de specifieke
pletformen dic mosten ontwikkold worden om ds 4 parallell; stractaren ann cloar to
Fggen.

—* Do essemitie it de wedstrijd road de dorpskarnhemisnwing is et ededijk platform
dat de Enk maskt tussan beide kemen van Ingolzeumster, maar dat meer i5 dan allesg
eon link. [ misuvwe brag met hesl zachts helling die loopt van aver da Mandel tot
over bet kamal zorgt voor een duidelijk identitedl aan de bovenkast =n am de
ondorkent van de brug. Deze brug skt schier poen desl uit vas dil RUP,

Volgens de DRud s ds waterbosts amvoldoends wilgevoerd, Hisrvaor wordl verwezen
naar de VAM en hat hiorhovem bespraken advics,

- . Molgens de DRuM werd geen beurtwegentoets pemaskt = Binnen et plangehied
Ziin geon seatiers pelegen, De straat rond bet morkipheds stant in de atlas wel
beschreven als chemis, vermits deze weg Blijvend deel zal utmaken van het openhasr
damein zijn hier geen asmpassingen nodig,

Advies gewestalijk stedenbouwkundig amblenaar
Varmvereisten
«  Owereenstemming met BVE van 114042008 fvms calegorie van
gebicdsaanduidingen. < il zal sangepast worden,
= Uitzaiveres van de voorschrifben vas wat verordesend &5 en wal loelichting is. < dit
zal aampopast worden.
= Stedenbouwikundige voorschriftes on toelichtingsnola samenvospen it e docoment.
<» dil zal sangepast warden.
= Stand van zaken grwestelijc RUP toevoegen, 2 dit zal mangepast warden,
= Het estuigeningsplan ontbrasks, = dit zal seagepast worden, zie hoger
= I bt werslag opnessen welke insteltingen #n administratio om advies werden
gevraagd. = dit zal sangepast worden,

Overige inhoudelijke opmerkingan
Toetsimg ann (GRS
= Erwardt in bet plan nist sangetoond hoe de ruimtelijk aanirekkelijhe relsties bessen de
markt en de verschillends centrumifanctios zulles bewerkstelligd worden. Dere relaties
anthreken in de memorie, in de voorscheiftes an op het bestemmingsplan. < dit zal
mangepadl worden, dz link tussen ket KUP ¢n de domskembomicuwieg zal beter
begchreven wordea (zie hoper)

- Heb RUP bevat geen visie omtrest stapeibouww & het centrem zosls beschreven I het
GRS, < dit zal bakeken worden, ds stedenbouwkimdige woosschriften voor de
wonnzoms zullen opnicsw bekeken worden.

Beapreking planinhoud
ALGEMEEN
= Bijkomende sntshiiting is verkperakundig nict vorantwoord = ziz hoger
- Goed dal in 20me 1 geen garages san vearzijde inogs hnten ijn
= Beter anderecheid in zome 4 voor de verschillende dootzoncs. -5 di zal anngepast
warden.

TOELICHTINGSMNOTA

Een rop word! vasigesteld, nist goedgeseard of sangenomen. < dit zal asngepast
wrden.

Een grafische verduldelijking van het masterplan iz amgevwezen. < dit 28 eeagepast
worden.

De juridrachs context moe: asngevuld wordes (pedechiolijke hezinmg BFA
Cemtrum} = d3 gl aangepast worden.

PLANNEN

Betere beachripving van de fedtelijks em joridische toestand {onderscheld
openbaariprivd, =¥ dit 21l sangepast worden.

O het plas sl relevants slemesden sanduiden» dit zal angepil worden,
Asnduiding van de beschermingen & momentesl omduidelijk. <» div zal asngepast
worden,

Dz symboolaanduiding voor de onderdonsgeng onthrecki. < dit zal aampepast
worden,

Vearkoopeeeht op bestemmingsplan aandabden. < dit zal sangepast warden.
Waprom ligl het roorden nde! bovennan 7 - dit zal aangepest warden,

VOORSCHRIFTEN

Vaoomcheifles ziin t2 weinig bet reszliaat van doordschie inrichtingsprineipes en
bigden te wiinig garnntics op effectiove reslisatie, Die relthe tisien bet openbsar
damein en het park is kier voorbeeld van (toegankelijk karskter ),

Taelichting en richtingpevend uitzuiveren: —» dit zal BANEepAst worden

L3.1 terminbezeuting omvet meer dan allcen terreinbezetting. < dit zal aangepast
wrden,

3.1. 1. Hel sociabs karakier vam het park em het megelijke openbare karakier ket enkel
azn bod m de toelichtende kolom 7 =» dit 78] sangepst worden.

4.3.1 Uitspraken over de kerk mocten opgenomen wenden bij zose 2-F dit zal
wsangepast waorden.

Water
Zie advies VM

Age

ntschap R-0 Viaanderen - Onroerend Erfgoed
D sanduading van de beschermingen is nist oversl commect = dit 2:] sangepast
warden,
In ds parkamgeving worden het kastee met onderkotdesds koer skock da
concismewoning beter in cen afeondertijios ZOnering apgenamsn wds hier sffectisve
mogelikheden voor nabestenming anestpan Lz omlsluiting vanuil bet park naar de
markil= of kerkoangeving alsook faar de parkesrzons most enplicielaangegeven
worden. < dis zal aangepast worden,
In de marktonrgeving most de owde tsinrmimie san epecifiche overdnsk en hijpasscade
voerschriflen krijgen. <» d8t zal aamgenast worden,
Waer de kerhomgeving moet duldolijlosr gesteld worden dat de mommesten gen
gewiizigde posilio kunsen krijgen serder drm een pewiizigde locatie, =¥ dit zal
dangepest worden.
D antshuitings magelijkhedes van en naar de parkeerzcne moeten op en doordachis
vijoe igepast worden (zis hogerL
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= Het meest gostelijke desl vam de parkeans valt hinnzn de begronzing van een
woormalige exoestuin en speclt t2 weinig = op mogelikhoden voar kermversierking.
D2 hoge fraitmenr in deze rone (dix buiten de bescherming vall) kas best behouden
blijven < aangezion doxe 20ns prolendeels buitsn de plancontour gelegen is, ke dezs
wisie bij cen ontwikkeEmg van bet stedelijk woongebisd bekekan wardes,

wrEgen naat f a-mall
Liwvmn Defuominck
[ e A,

Batraft advies Inzmkog het v

balafoomnummar Aatum
(D50 45 4t 71
-9 DEC. 2080

P owan RS braify Ingelmurster.

AznnTagar: germesntebestuur Ingelunsiar

Baschte,

Fet Agariachan voor Nabuur en Bes heeft het RUP Centrum Irgeimunster doargenamen. Het Agentschap
fan zich aikioed verkiaren met hat voadiggends plan en hijhorende stedenbouwksridige voorschrten,
Het bestendigan van het parkgebesd Bgk in @ ijn van visie van hot Agentschag voor Nabur en Bas. De
vonrbggends [Encan en voorscheitan beetendigen en werbetern de acologische onbwikkaling van het

RUF centrumm Bgelmurstes.
Met

ndilijla graeken,

= e

Al Cirecteur.

Hes Agentschan voor Natuur en Bos heeft dan ook gees Bezwaren of opmerkingan op hes oo gpede

el W 4 Birh - Tl tonat 355 by 0, BOON Binisiyg Py g

ik
P B LR ¢ P 40 DR g i i B it b g, W R ATTE R b
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Agsstichap Wegen ea Varkear

Wepen en Verdmer Weat- Viasdenen
Sewt: Explaitnte ma Belieer
Rijuclairaa $31 = 320 Brapgs
Tel= 050y 30 11 40 - Face- 50 3011 35

Fler Callage: van Busgesiceitor on Schepionen

Va3 e e

ETH) IMGELMUNSTER

v berkcho van o kemmedk Fomparn

EILS0E RUF Ceatrem ‘:“.';II.I."!.T.'E:;P‘.‘- B
ragen nasg { -madl . tebedDiensem damum

Tug. Basit Die Sorect O30/3011 42 I7 decamber 2036
bardesinesinos viseders.ba

Betreft: Ingolimanster, W& on MIET, voorontwep GHUP Cogtrurn Ingelsm
Flepaire vergadering op 18 decembor 2008 -

Grachte mavroww,
Geachta hesg,

Hierbii stvur ik u de apmerkin
gen van het Agentschap Wegen Tar=
;:-.: en de Afdeling Beleid Mobilitsit an ‘Ierkﬁ?rswilis;hegcl 1:nve':f
T met bovenvermeld rooEshtuwarp GRUP Centrim Ingelmunster.

llAgentechap Wegen en Verkeoor.

Ast advies van KWV words verstrekt vanuit

de betrokkenheid van de i .
L ] gewestyagen Gravinnestraat = ; -
kmp. 10,630, rechta - en Staticnestraat, e 20,374

Dé Gravinnestrast zal binne.r; af
zierbara tigd ri
haar de gemsente Ingelmunster, 9 exden o srgRaragen

Vaor deze weg gelden :
ol g grens cpenbaar demelin valt samen mes dg rooi-
Er is geen fone voor achberudtbous.

Voor de woshzone langs de Gravinnes

X traat worden de i
vanrAchriften voor hek woongebiad en voor ds cor et dige
lerends functies best Fewiizigd als wolgt :

Zahe voor diengtenver-

wrerw ulsandren be

afl.2.1 en 2.2.1 : het peil van het gelilkviosrs is min, 15 em

[en max. 40 em) hoger dan het peil van het aanliggende voebpad.

BEY1.3.6 : er kunnen geen erkers worden tosgelaten gezien or geen zos
gé sor achteruitbouw is.

mnderziids moet de sspsluiting wan de uibtrit van de parking op de
Gravinnestraat geaccentussrd worden in ket tracd en of werharding

wvan deze straab.

Voor de Stationsstrast #ijn er gesn bamerkingen.

Z1Afdeling Beleid Mobilitedt an Verkeersveiligheld.

Advies
ROP “Centrum® te Ingalmunster

varsle nota: 06.11.08

Vanuit ohze bevesgdheid wordt enkel sen advies gegeven op hat sapect
mobliliteit en verkesx.

YVoorafname
Ean verwijzing paas het luik parkeren uwit het mobiliteitsplan is
hier nodig. ODasrin wsedt aan e hand van ean parkesrbezettingson-
derzoek gesteld dat het aanbod binnen het centrumgebied ruimschoots
voldeende ig en eerder een afname asn de oxde is. Alsocok zouden
meatragelan ganoman worden woor parkeserdunrbeperiing.
Een witbreiding van parkesrruimte, Zoala voorgesteld in dit rulste-
lijke witwoeringsplan, lijkt cnz dan ook niet aangewezan.
Een aanvulling op het peckeschezettingsonderzoesk sinds 2002 is ge-
wenst mat
& amntal verdwenen en gepland te verdwljnen parkesrplastaen
o aantal nievws an geplande witbreiding parkeerplaatsen
({openbaar &n privé)

L) t 1 lang parkeren gaat in tegen de lange tetndjn visie van het
mobiliteitsplan
+ pt 6: omtsluitingen van de parking near g gewestweg H357 bhe-
parken, liefst tot 1 in en uitrit =anén van naximom § o breed-
ke,
aansluitend in verordende veorschrifren: 1.3.7 achrappen of ter
vervanging van andere af te sluiten toagangen. Door woor=
scheift 2.3.2 wordt sen mogelijke toegang langs de zijde van dae
gensensshapevacrziening geachrape.
= warprdendes voorschriften
o 1.2.2 tuinen werharden, geeft de mogelijkheid woor han-
delszaken om parkeren £ woorzien op eigen terrein. De
verplicht ap te trekken muur op achterste peroeslsgrens
mag onderbroken worden.
Iz dit gewsnst gezien de rulme beachikbare parking en de
mogelijke conflicten met in en wit rijdende woertuigen?

s wlnaiezon e
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o zong 2 en 4 get uitzdndering wan de Gravinnestraak & Sta-
tiongstraat: het in sdangeweszen ean minimum santal fistgen—
stallingen te wooczien in vechouding tof de aangeboden
parkesrplaatssn en gelegen dicht bij de toegang tor de ge-
oW . )

¢ zone 3:

wrgenis en verhardingen.

recpeatiedomein met cafetaria ea. is mogelijk.

&n verkeser binnen terrein is er naar wveiligheid &0 land-

schappelijke waarde niel sangewezen. Trage verbindingen

woor fistsers en voetgangers bieden wel &an meerwsarda.
zone 4: het santal ontaluitingen voor gemotorisesrd wer-
keer tussen de openbare wegenis en de markt dieat beparkl
ke blijven tot 1 oprit en 1 ultrit. idem veor het kerk-
plein. Een afzondaerlitke, aansluitend cp een topgang voor
het gamstorisesrd verkeer, woor 2sn bus van Oe Lijn kan

wal.

er zijn geen woorschriften opgeénomen maar interme
Een mogelijke ontwikkeling als
Parkerean

tar vervellodiging:
vervarremnd an veaagt duidelijkheld: ligging Oostrozebekestraat,
Gravinnestraat, gemeentehuis, .. {zie plan ptZ, bpa bestemmings—
plan, officieel gemeentehulis in Joatrozebekestraat, .}

X.3 locaties van de fote's rouden een peervaarde bieden

#en baschrijving van de hpidige ontsluiting van de parking ach-
ter het gemeentshuis

ter info:
' Da confemmitéeit wan het mebiliteitsplan vervalt in februarl 2005,

woor infor Sofie Oe Meulenamre, Brugge 10.12.08

Op de plenaire vergadering wan 1% december 2008 te Ingelmunster zal

nismand van AHV en Mobiliteit s Verkesrsvelligheld asnwezig zijn.

Met da meesta hoogachting,

) —_———

Ing. Bart Do Emet
De - adjunct van de directeur

e viaatedesn be

R SO T

West-Visanderen ; ':'

00 T geriin: Buimtelijes Planning

A Pt collogi Vi berpemeister an schapdren van &n be

Okrctrozebokostrgaty
BFF Ingeimuniter

Sint-Asdriey, Betrern

Woonontmerg gameenbeii BLE “Centrum™ ﬂ;rhm;mmn H.':;

COnye ral:

S8/t racs - Telefegn 050 40 33 46
o s Fasx Q50 40 33 75
; Em_.-ﬁ "
Uiy Faf, Bijlegen: - l:h.dnwuul-rundﬁm.bln.t
‘Geachba voorzitter,

Conform art. 49 van hat decreet hougdends da ¢ £ -
L rzanlsatie van de ruimpeljke ardend
:’999 brengt da d-epl.rr.r;m Fdvbes uib oves bet in de eand vermeids v;omruj:m;- D:me“ e
dwicsurang namans het colfege van bungemesster an schepenen van de gamas
werd gastakl In de brief van 148 november 2008 Het vooronbeerp mnte o anater
Bt proetncinlestiur ong . Lt . - A iy
iy va-uen .mmrwmrhuwammmmmﬂpﬂmm
Het vioorwerp van advies is Bot velgende desurnent ©
o - gemasnteily RUP e, POGTONTEarerT S 6. 11 J008, epgemsastt dear Srlisnimns
ey, 1 o AN, st osudunln vearsleitan, i bestsands st on e

Het gameentelijl RS L‘-cntl.'u:m i3 da hergieni .
g van hat BRA Centrum e
iner‘;smm’ uwlng mogel te maken 2oais In hat masberplan van de Wﬂmﬂ::::::gnde
Erijd witnd woorzlen. Dit mastarplan dogt (Regralien over de nigwe centrumbrisg, het patkeren

In gt centrum, g lnrichting van het markiplein en e Inichtng van de satlonsbuurs,

Het aemaenteliie nembalijk Utvseringsphan worde o
AlEtst op de overeenstamming
Mnmlmlmlﬁkluumuma-%ﬂ—mdﬂ; £ i
' i TPRE-WVHan het Gamasniel
sructuurpian Ingelimunster, Dearnaast warden ar specifiske sandachiapuntan aarmhmaln‘r'c“-luk
nitveay van hot ensenntalijlc kLS zif ' al s

1. Juridischa vermvereistan———

Artiesd 38 §1 van hot decroet houdenda e b

) organiaate van da Pambelijlke orden bepaalz w:
ruiirteljh stveerngspan moek bevits i o e e
priliapplcrhes i vy en. Het woarliggenoe gomesntelijl RUP wardt geioetit aan
Co heataands feltelike testand s evsakloends duidal ;

Ik wesrgegevan, Zo 2|
mt;g ::awmlm-g au?n_n‘::thm I8 de bestaande parking mmmﬁﬁﬁimﬂrﬂ
g Paviuirg Lo AT 7 i@l il

nagr het achtedlggends parkgehlod? Wellke grongden =i paibliek mm:m rm?hm

[Frateidaliah ol et b = Maaing winpedd TT-hap 42 o BRI Ehm-amineg & Telehniny B50 %1 3 10 » Fac (ER) 4020 G0
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Pt
| WestViaanderen
| D et gl iivers

Om een duldalifk baefd biervan te schetsan dient de beatsande Felfbefike topstang U wordan
aangevihd.
ok de Juricisehe bostasnde tmestand dient WEErTEDEVEn. te warden op kst 2o win de contouren
VEN Bangrenzende BRA'S nist op plan wesrgagewen,

Ok het Gaestelli RUIP vaor de afbalkening van bat regionaalstedel ik Gebiod Riiselars werd nisr
el

Het ertelganingspan die mamentenl in die Soalichiingsnata apgenomsn (s dient als &2 apart pian
BIf et oobwerp gevosgd te wortan. Het plan di=nt op groters schaal te wardan weergegeven, Dok
dignt of. artlal 70 DR sen coibtigeen ingstabal Bif het plas be wepden FevEegd waknan da Hgansars,
kadastrale perceslsnummars, appandakies van de percalan &0 do hutdige bastemming wordt
WRETRRI Ve, *

2. Dvereenstemning mat het Provindaal Rulmtelifk Structuurpian West-Wlagndaren an
het geamaamtelijl rulmtesijl structinrplan Ingelmunster

Het vooriiggande gemeanteiii RUP worde glosbst aan bt Frovingsel Sulmbalik Strudtuarplan
West-Viaanderen (PRS-WV}, goediekaurd bij ministarias) sl van & maart 20032,

Hat RUF Is galagen binpen bt reglonaalstadellk pabled Rooselase, et RUP Centris is ean
hartiening van het BRA Centrm an il de riewre visle aver de inrkchdng van het centrim jurldisch
mogelifk meken,

Hit verniguwen van di kemn jg In avErganItemming et de vige van ket PRS om stedaljls wann-
1 werksiructuren be vernfeuwen. (RD p.i48y

panan voceipgend plan Is het schter anculdellic ap Welke manie: de gamesdts deze wisk zal
raaiiseren, O apzok van het Plan en e inhaud van hes masterplan is niat of jn onvidcommde mata
MEEFREQEIVER OM de wilzigingen van het BRE Cetram be begrifpen. De stedenbauwkindige visie dig
heagstvearschlinigi wed AanweEzlg i, komt Mok naer voar in de togllchtingsnons.
Het 15 dan ook neodzaieiih am in de roefichiting biflemende motivatie tos te voegan zodat de
refatle bussan de gavwenate mﬁlo‘mw entwikkeling gefoomleerd in ket GRS, het mesterplan en di
Fuimtitelih Wtvosringapian duldeljl warde, :
Doardat dere mothatie ontbreskt, el it phan heel wat vragen ap —
- WaBET wirdt 380 Seal van het bescherma park bestemd als openbaar demein? Wat hasfe
e gemeente voee ngen?
* Wazrem wordt sen bifkamends doorgang in het bebrouningaling iangs de Gravinnenstraat?
In hel bestaance BPA en i bt i y g WO tan
GOshen Van Ok bebowsitgsiee. Dt IE ook edgEntille informatie om da crbelganing te
mathvanen, : :

- Wearam loopt de grens van Ret AUS dhars doar et Kastosipark? . .,
DConrnaust worden in bet GRS sen auitsl visles gefarmlegre et becrekiing tot At getled g nlat
aan bod kermen. L
o et In het richtinggevend Gedniie sangegecen dat de pr spedifeke platferman mosten
mwde wordan om de 4 parallelle stroctigren T EikEar e rijper; Zo s gr tesk bilsumes plasform
wabl] de onbwdcoaling van P enschag
wanrtl] bt kastenipark het kanaal ke et de onibwikieiingen of e markt, Hoe woedt dit in dit
REP vertasig? . . .

Qi Wardt 6p die kBart 11 wen hat richtingguvend gedesits com wandelas watigegevan die ot
parkgebied In post- waes richaing doorkcrulss, Ook it eloment b5 ir Pt BUF pilat barug te winden,

Specifieke mapdachissinken

D mabertoats & in orvoldognds make gebeurd, Gezlen de kwntsbaartaid van de SIEVnG mat dis
Mandabalisl ig hee noodea kel dit grondig b= bakijieen en de rodige irERtranelen th brefen,

D& gemaente healt geen Dlutwegentoets gemaakt. Indien pon Baurtweg In het plangstied fs
oelegen ks hat moodzakalijk Ban be GEVen wat e oplies van de anmeants voor deze Buurbeag gin,
D verordenends worschuifien i nlet wodladlg in DiEFRERSIIMIMMNG met het bestemmingspian, To
staan e Mpsoorbeid bebouwingieoorsshrifen woor da kerk geformaleerd binnan a8 voorschwifban
wan hat openbasr domaaig terwd]l de kerk ap bet hestemmi Gaplan wonde b dalg

HEMHFMMHIHQM._

BESLUTT
Hit voarantwep RUP Centrum te Ingalrnunetor kan vaiHopig niet gurstly gendviseerd wirden daae
nat crtbrelan van da fadiga motivatie en stedantawwkindige anderboswing en da relste hispran
et da vise in het gemesnteigc ruitrtedk structiaarplan voor de ke van Ingefmunstar,

Hopgachbond,

Vieww de provinciegriffier:
La adiunct-adviseur,

(Get) Steshaan Barbary
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Provncr
West-Viaanderen
D menaen gedressn

Aan hat collsge van bungesmnesster en schepanen van en e
BFT0 Ingemiunster

Ruimtelijke planning

Sint-Andries, Betreft: Contardpersoan:

130572000 Vanrontwep gemeentalik ruimbeijk uitvoering splas Eli Deerrssestere:
Centrum

anze raf.; Opmerkingen verslag planalne wergadering Talafoon 050 40 33 45

03/ EDM Fax 050 20 33 76

Ui raf.; e-mal!

Bijiagun; -

Mijrhesr de burgemeester,
Gaacht codega,

el dameestens@west-viaandaren, be

Op 1B gecember 2008 healt e plenaire vargadering pleatsgehad batreffande het gemaantalific AUF
Centrim, Het versiag van de plenaire vargadering werd op 9 Januad 2009 ap het provincebestuur

ontvangen. Hierna vindt U enze comarking o het verstag,

De witwoerige discussie over de antsluiting van de parking kemt maar hae! summier aan bed. Ook

e provingie is voarstander o maar 60 in- an uitrit B vaorzian,

In de vargadering zijn een asntal

elementen sangehzald waarom de bestaande in - en wirit valgens de pemeanta geen veilign
aplossing zou zn, Er ward dan ook dangegeven om dare elementen duldelik wesr te gaven in de

teelichting an de keure van de gemesnts verder be mothersn.,

Voor da dienst ruimtelijike planning,
Dz adjunct-advissur,

Devieestere

l

i mh‘de;bul&ni

Visamse overheid

hmlw.:
Dlogircecbok armuar 4
BT BNGELMUNETER

wrey e il wan
e e b 08

g # #enosail
¥oam Himps

Sern b freif renc ofaan dagen b

P

Pniseriihe Cirdering, Waonbeiea] o Clracassd Erfgies]
* Agentschap Rel) Visandoesn =
R0 Wene-Viarciea, - aposcreed arfpoed

Wedebrabitraat 9,
Tk AT 44 2010 - Fun 05044 36 13

ONTVANGEN |
13 hEr 2008

unr k

l.mmc';:‘- rmurh—- AV ..'m'#-
daturm

Eas 19 DEC. 2008

Bescltt  RUGELMURSTHR: vapspoteetp RUP Cemtrom! (Gamesnzs bag ghous)

h-ﬂh:lowd.npm
betrehicing bot hee RAT

thqhimfnpdﬂmmhﬂm hes
lm:hﬁufptrh--m Bzt banteal van Ingelrounsrer

204041974, m&nm“mm*mww
Wﬂlnm;ﬁdmulﬁwmﬁ tkunrgnederen als

L1}, Gelikidy w5 aak de

Wl]h-immde

van 14 perember 2008, daummrgmnpﬁmwhrﬁﬂ.mu
[wecmonsmery), snuses wij U biarh oos adviss, | .

ied affecied bebooet tot het beschermd
D4T). Het fisatend pulf is beschernad als

u-—m_ﬂumu m:wdhwmdemw
oo militaing Ilﬂwﬂtn van beide

periminens Tan dese #ljn ziiet gebeel cor-

&Eubqbqﬁphu.ﬁungqppdb.mm gt

uupimhukmmmﬁdn”wmmﬁﬁuﬂq

bﬂ“uwn:_pmr-bl‘ b, d g de

i poeacel
*M@’Wﬂlﬁﬂlmw

I Duruumhm}:gmdtmﬁmumw
Mmuﬂ;umnwﬁﬂnﬁumrhhlml,&w

g vam B

verfijud.

gea wonde evenwel bese aop

o
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Samangevas brespen wif sen voorsassdelijk g;umu;; aidvins uit betreffends dit vocronmmerp ven RUP.
Velgends verfningen 290 mogewesen: !

[Packomgeving:

Binsien de packamgeving disnt een specifieies hestemmingrrane voorzien te woedsn vooe her
kastes] et ondeskelderde kowr Deze i i dient sansallends mogelicheden
woar geschikee hetbestemmingen andubbebinniz mogelijk te msken.

Qiak voor de concidtpeeoning met poottgebouy kan best een morallende bestemmingzermne
watder voorzien,

Do onsluitmgrrelaties vacmit de parkomgeving nasr de eacke- gn Ieckompgeving (easenende
poarteoastracties) slsook aaar de voorriens parkeersons diensn erpliciet samgegeven b wor-
Jden.

Binoien ce macktcangeving dient voce d2 ouds, nog hercenbars palnruimbe sen specificke
gvrndnik vooezien e waden, Bijkomeande inFrastractuar -:jnfn stuad, Eu.mﬂing. nEE S
vesbiffraimact ken i bepedoe mues worden ooepaisten, mist sandache sase Crvetwogen in-
phngng. In dit vetband versdjzes wij neas de vend bocati wam Mok i dexe
wourmalige pinnseis. De geéigende voosseheiften kunnen ook mder i ap het hehpad
wan specheks bodermanchiciwascden

Kodomipoving
et uitpangspint voor bemandeg van et publicke domein sond de Berkomgeving mer sen
asngrname vechlijfoimnce in sen groen hader kan worden bijgeireden, Fet beboud van spoci-
ficke erfpoedelamenten in wne dieny everwel ook voosop te stasn, In die zin wesdy beres g
siehd dar de bestunde manumenten een gewieipds ponte (ousace ten apabchie van nisowe
locatie) kusnen krijgen. Een overdruk sl parkasndact , wanrhi cok de aanwezige
Keinees exlpaedafementen (kupellees en corlogimonument) worden sangestipr, woedt san-
Bzwilen,

i : A
s it betrelt de cairsluits kcheden oot de riewwe mesken wi op dat sen
- weldoardichic mpassing van de wigmgsmogaljitheden naar of vana de Gieavinarstraae MNpETERE
© B Het meest oostelifke decl van de purkacas vadt binaen de begroszing van eeg vorly morshin.
pestenl fdeels ok gelegen buiten de plangsens) en speels beling o e weinig in op kansdjks ketover-
scenhende eneggelijidneden. Wi rerwiyzen i 4y verband noe de wdviesversning vas de Cel Ruimséelijke
Cirdening en vagen ons af of ssn sanwlends whlerarming op zoqprelipe woaninbreiding en e
stmactonrplinning = dit kader nist wovol en/of ssngewesen i,

e "

Viaamse overheid —
Aarrallesde spmutkingen b d= vourgrstelds verardenende voomchften mullen medegsdedtd wor.
de tders oo geplends plonsin vegmdesing van 18 decomber 2008,

Houpachbend,

Miek Groossens

Gewestelik exfpoedambeshanr

e fpentschap R-0 Viandesen, Buimeslgee Crdening West-Viaanderes, £ar. K. Joe

were vlisndaren be
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. Agrstvchop B0 Visandeeen
VYlaamse overheid
ocisestlifen sedoaizg
Wekhwesar ¥, 5400

Ted. (R0 4 00 - Fan 050 24 25 13
moad B chandesen ba

FH

College van burgemioties en nobepentn van Ingelminsies

Oostrozebeloesiraar 4
B INGELMUNSTER

ww henmserk g henamerk hijlapen
B Cenpurm ARk T (e |
vragen miae e-mail ek fanommanes dabam
Eoen Jope (50-44 2R 62
keen joyeiiiren tlasdsoen by A?f’{z{a?
Beaealt ; gemeesnelijle suimedk nitroeringuplan : Cenmum
plensire vespadenag 15,12/3008
Chaschs collage,

dangsion het gemeensclii mimcjk strachmglen wan de gemeente Ingedmunser bij beslul van do
depreratie van Wi Vieandeses, van 1907 weed ? maake Ispdmensser, in uitsesniag van kel
decrent van 18 mei 1999, persecnmike robaelilke wevacrngsplinees BUF in plasss van biaodes plmnen
van anrlepdBPAY. In wet velgt wondt nader ingrguen of ot seerant is voor de plenuire vergndeting, pepland
op B0

f:ﬂ-mtmwwayde wonmwereliten saarnan het RUP sioet woldoen, op de decestaal versive
iloudelifbe 10ensigy duoy de pewendifl asstlenboundnadipe smbeeniar on op de overge nboudelike

mmswnwbﬂa i maar her poed uls bevoegde omerkeid in
Bﬁbﬂu:m:ﬁt :wmg::Wmhuqmdrq;mW_munmufmmmdl

mﬂi—hmm dige rvoegd voor de poovingiy West-Viadera aangetnid, war

Geller ma te chuldiges voor de plemalee veegadoring.

1. Vormvercinn ROF

Attikel 3 van hes decret v 18 emed 1999 bepaals de inhoud van ven RUT,
Do moogpends doosrsenten bevatten db discreiast vocegescheeven dlamanten,

Creemmankamatly amiie] J v bat beshl van de Viomss Regesing van 11 gl 2008 ot vaaseling van dz
niedese eogeli mat berekking res de vorm en de inhoud van de ruinelije winetrmgphanes moes woc ek

wiedentaumelaindig voors cheifl van se ruimoik pplan woaden sangegenen andic welke categuria
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PROVINCIE 8770 INGELMUNSTER, 24 juni 2009

WEST-VLAANDEREN Telefoon: 051/337400
Fax: 051/318283
Rekening: 091-0002217-15

GEMEENTE

INGELMUNSTER

L UITTREKSEL UIT DE NOTULEN VAN DE GEMEENTERAAD

Zitting van 23 juni 2009

Jean-Pierre De Ciercq, Burgemeester-Voorzitter - Luc
Dendauw, Marie-Thérése Lapeere, Yves Vercruysse, Eric D"Hoop, Geert Verstraete,
Schepenen - Herman De Witte, Wilfried Vanacker, Ludwig Pillen, Marnick Goossens,
Hilde Vankeirsbilck, Ann Defour, Robrecht Kindt, Kurt Windels, Jan Defreyne, Georges
Barbarv, Els Leysen, mmm Verhamme, Werner Blondeel, Raadsleden - ir. Dominik

Bijeen in openbare zitting

BUIMTELIIKE ORDENING

9 Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Centrum - definitieve vaststelling

De Raad,

Gelet op het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke
ordening, gewljzigd bij de decreten van 28 september 1999, 22 december 1999, 26 april 2000, 8
december 2000, 13 juli 2001, 1 maart 2002, 8 maart 2002 en 19 juli 2002;

Gelet op het plan Tielt, Id bij Koninklijk besluit van 17
december 1979;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 23 ber 1997 tot lling
van het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen en op het decreet van 17 december 1997 houdende
bekrachtiging van de bindende bepalingen ervan, blijkens dewelke delen van de gemeente
Ingelmunster beh tot het regl edelijk gebied R lare en ] werden als
economische knooppunten;

Gelet op de beslissing van de bestendige d ie van 19 april 2007 houdende de
dkeuring van het g lijk rulmtslljk strucbuurp!an van de gemeente Ingelmunster;

Over de dat de op k van het RUP Centrum werd opgestart om de voorziene
werken in het kader van de dorpskernvernieuwing een juridisch kader te geven waarbinnen
bouwvergunningen kunnen aangevraagd worden; :

Gelet op het RUP Centrum opgemaakt door Stc.:drebureau Demey, omvattende de
bestaande toestand, het bestemmingsplan, | de ie van toelichting, de
stedenbouwkundige voorschriften en de plan-| -MER screening'

Gelet op de plenaire vergadering van 18 december 2008 met de adviserende
instanties;

Gelet op de beslissing van de g aad van 17 fi i 2009 houdende
voorlopige vaststelling van het RUP Centrum;

g

Overwegende dat in navolging van de voorlopige vaststelling een openbaar onderzoek
werd gehouden dat liep van 3 maart 2009 tot 4 mei 2009;

Overwegende dat de GECORO de ontvangen bezwaren, adviezen en opmerkingen
heeft behandeld en hieromtrent een gemotiveerd advies heeft uitgebracht;

Owverwegende dat ter zekerheid van de realisatie van het voorliggende plan een
onteigeningsplan wordt toegevoegd;

Overw de dat het op nut vold, de kan gemotiveerd worden gelet op de
voorziene bestemming van de gronden die in het onteigeningsplan zijn opgenomen. De gronden
worden bestemd als openbaar domein met de bedoeling om deze in te richten als
parking/verblijfsgebied, ten dienste van alle inwoners van de gemeente Ingelmunster;

Overwegende dat het voorwerp van de ontelgening kan gemotiveerd worden vanuit
de ligging van de percelen. De percelen waarop de uitbreiding van de gemeenteparking voorzien
is, sluiten aan bij de bestaande parking. Een andere locatie zou een minder zuinig ruimtegebruik
tot gevolg hebben. Het perceel waarop de nieuwe ontsluiting van de parking voorzien is, ligt
centraal in de parking en heeft tot doel om de bestaande ontsluiting als hoofdontsluiting te
vervangen;

Overwegende dat de wijze van onteigenen of met andere woorden het hoogdringende
karakter kan gemotiveerd worden vanuit het globale proces van de dorpskernvernieuwing. Het
spreekt voor zich dat dit grotere project in verschillende fasen zal uitgevoerd worden. Men kan
immers niet tegelijkertijd alle wegenis opbreken. Hieruit volgt ook dat dit een aangeschakeld
proces is van verschillende stappen. Wanneer bijgevolg een van deze stappen een aanzienlijke
vertraging zou oplopen, creéert dit gevolgen voor het volledige proces. De uitbreiding van de
parking achter het gemeentehuis moet bijgevolg eerst kunnen gerealiseerd worden vooraleer de
heraanleg van het markplein kan aangevat worden, enz. Een doorbreking van dit proces zou
ernstige gevolgen kunnen genereren op economisch viak (bv. handelszaken die langere tijd niet of
moeilijk berelkbaar zijn). Bijgevolg is het aangewezen om aan de onteigening een hoogdringend
karakter toe te kennen;

Op voorstel van het College van Burg en Schep ;

Overwegende dat de fractie van het VB zich wenst te onthouden;

Overwegende dat de fractie van De Brug nee wenst te stemmen;
BESLUIT: met 12 stemmen voor, 6 stemmen tegen en 2 onthoudingen

artikel 1: Het RUP Centrum definitief vast te stellen.
artikel 2: Het hoogdringende karakter van de onteigening goed te keuren.
artikel 3: Het College van Burgemeester en Schepenen stuurt het RUP centrum ter

goedkeuring aan de deputatie van de provincie West-Viaanderen. In geval van
goedkeuring van het RUP door de deputatie stuurt het College van Burgemeester
en Schep 1 het g gsplan ter goedkeuring aan de Viaamse regering.

Namens de Gemeenteraad,

In opdracht,

De Gemeentesecretaris,
(get.) ir. Dominik Ronse

Voor eensluidend afschrift, na delegatie,
Ingelmunster, 24 juni 2009

De Burgemeester-Voorzitter,
(get.) Jean-Plerre De Clercq

F. BENOIT
Stedenb. Ambtenaar
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ALGEMENE VOORSCHRIFTEN
ZONE 1 WOONGEBIED
ZONE 2 ZONE VOOR DIENSTVERLENENDE GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN
ZONE 3 PARKGEBIED MET CULTUURHISTORISCHE WAARDE
DEELZONE 3A TOEGANGSGEBOUW

DEELZONE 3B KASTEELVIJVER

ZONE 4 OPENBAAR DOMEIN

DEELZONE 4A MARKT

DEELZONE 4B RANDZONE PARKGEBIED
DEELZONE 4C KERKOMGEVING
DEELOZNE 4D GEMEENTEPARKING

ZONE 5 PRIVATE WEGENIS MET NABESTEMMING OPENBAAR DOMEIN
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ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Hoofd- en nevenbestemming

De hoofdbestemming (voor zover in onderhavig dossier vermeld) is die bestemming die meer dan 70 % van de totale vloeropperviakte (= som
van de vloeroppervlaktes van alle bouwlagen) inneemt. De nevenbestemming ( voor zover in onderhavig dossier vermeld) is een bestemming die
slechts in ondergeschikte mate toelaatbaar is naast de hoofdbestemming. De nevenbestemming neemt maximum 30% van de totale
vloeroppervlakte in.

Gemeenschapsvoorzieningen

Kleinschalige gebouwen en/of constructies dienstig voor gemeenschapsvoorzieningen of openbaar nut kunnen in elke bebouwingszone worden
toegelaten voor zover de bouwkarakteristieken (inplanting, gabariet, materiaalgebruik, ...) ervan voldoen aan de voorschriften van de betreffende
zone en mits ze in hun exploitatie en/of gebruik geen fundamentele afbreuk doen aan de kwaliteit van de betreffende bestemmingszone.

Bebouwingspercentage (terreinbezetting)

Is de verhouding van het grondoppervlakte van één of meer bouwwerken op één terrein of perceel ten aanzien van de totale oppervlakte van het
terrein of perceel. De terreinbezetting omhelst de bebouwde delen van het perceel, exclusief de verharde delen.

Bouwhoogtebepalingen

De hoogte van het gebouw wordt gemeten vanaf het aanzetpeil van de inkomdorpel tot bovenkant kroonlijst.
Het aantal volle bouwlagen wordt gerekend tussen de inkomdorpel en de bovenkant kroonlijst.

Handhavingsbepaling

Gebouwen, verhardingen en alle elementen die regelmatig vergund zijn kunnen qua bezetting en numerieke voorschriften gehandhaafd blijven.
Binnen deze gebouwen kan een normale exploitatie geschieden. Instandhoudingswerken, inclusief het vervangen van geérodeerde of versleten
materialen of onderdelen (zoals de dakgebintes), teneinde het gebruik van een gebouw te continueren, zijn toegelaten. Instandhoudingswerken
die echter omwille van hun omvang dermate ingrijpend zijn zodat er in feite sprake is van vervangingsbouw, kunnen niet worden toegelaten als
ze strijdig zijn met de voorschriften van de betreffende bestemmingszone. Bij vervangings- en nieuwbouw dienen de voorschriften van
onderhavig RUP immers nageleefd te worden.
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1. ZONE 1: WOONGEBIED
1.1 BESTEMMING
1.11 Hoofdbestemming
Binnen het woongebied zoals aangeduid op het grafisch plan kunnen Het woongebied maakt deel uit van het centrum van de gemeente. Vandaar wordt
volgende bestemmingen worden toegelaten als hoofdbestemming onder een verwevenheid aan functies toegelaten en gestimuleerd. Het betreft hier wel
de vorm van aaneengesloten bebouwing: kleinschalige functies, de hoofdbestemming van het gebied blijft de woonfunctie.
- één- en meergezinsgebouwen;
- privé en openbare diensten, vrije beroepen;
- handel, horeca, enkel toegelaten op de benedenverdieping;
- gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen.
Deze bestemmingen mogen in geen geval de draagkracht van de omgeving
overschrijden of de woonbestemming in de omgeving in het gedrang
brengen.
Op niet gelijkvloerse verdiepingen wordt enkel wonen toegelaten als
bestemming.
1.1.2 Nevenbestemming
Alle nevenvoorzieningen, zoals groenaanleg, fietsenstallingen, bergingen,
garages, dierenhokken e.a., noodzakelijk voor het functioneren van de
infrastructuur toegelaten in hoofdbestemming, zijn eveneens toegelaten.
1.1.3 Meergezinswoningen
Wanneer zowel aan de voorzijde als aan de achterzijde een volume wordt opgericht
Meergezinswoningen zijn slechts toegelaten indien het perceel een waarin telkens één (1) woongelegenheid is ondergebracht, wordt dit niet als een
minimale breedte heeft van 12,00 m. meergezinswoning beschouwd, maar als twee ééngezinswoningen.
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1.2

INRICHTING EN BEHEER

1.2.1

Referentiepeil en maximaal toegelaten peil van het gelijkvioers

Het referentiepeil 0,00 meter langs de Oostrozebekestraat is het peil van
de bestaande voetpaden, gelegen in de aanpalende bestemmingszone
“openbaar domein” of bij gebrek aan voetpaden het peil van het midden
van de openbare weg. Langs de kant van de parking is het referentiepeil
0,00 het peil van de nieuwe parking ter hoogte van de gevel. Het
toegelaten peil van het gelijkvloers ten opzichte van het referentiepeil
bedraagt maximum +0,40 meter.

Afwijkingen, ter bevordering van de goede waterhuishouding van het
perceel, kunnen mits er voldoende aanduidbare redenen hiervoor zijn.

1.2.2

Inrichting van de niet-bebouwde delen van het perceelsdeel, gelegen
binnen onderhavige bestemmingszone

De niet-bebouwde delen van het perceel of het perceelsdeel gelegen
binnen onderhavige bestemmingszone, worden aangelegd als tuin.

Aangezien het hier voornamelijk over beperkte tuinoppervlaktes gaat, kan de tuin

ook ingericht worden als terras of koer maar niet als parkeerplaats.
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Voor het toegelaten bouwvolume wordt onderscheid gemaakt tussen de
kant van de Oostrozebekestraat en de kant van de gemeenteparking.

e  Kant Oostrozebekestraat
Het aantal toegelaten bouwlagen is beperkt tot 3 volle
bouwlagen. De kroonlijst wordt beperkt tot 9 m, de nokhoogte
tot 15 m. Voor de eerste twee bouwlagen (gelijkvloers en eerste
verdiep) wordt de bouwdiepte niet beperkt. Voor de derde
bouwlaag is de bouwdiepte beperkt tot 12 m vanaf de voorgevel.
. Kant gemeenteparking
Langs de kant van de gemeenteparking kunnen over een
bouwdiepte van 8 m twee volle bouwlagen toegelaten worden.
Op de derde laag is ook een volume toegelaten. Dit mag echter
niet breder zijn dan 1/3 van de totale gevelbreedte aan de kant
van de gemeenteparking.

Anderzijds wordt ook een onderscheid gemaakt naargelang het een
nieuwbouwproject of een verbouwing betreft.
Indien het een nieuwbouwproject betreft is het onderstaande verplicht te
realiseren:
e Aande kant van de Oostrozebekestraat moet een volume
voorzien worden van 3 volle bouwlagen met een diepte van 12 m

1.3 BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN
1.3.1 Terreinbezetting
Binnen  onderhavige  bestemmingzone mag 100% van de
perceelsoppervlakte bebouwd worden.
1.3.2 Plaatsing van de gebouwen ten opzichte van de zonegrenzen
De gevel gericht naar de zone voor openbaar domein wordt opgericht op Langs de straatzijde wordt er naar een doorlopende straatgevel gestreefd met zo
de zonegrens. In functie van een harmonische aansluiting op een weinig mogelijk onderbrekingen.
bestaande toestand en op aanpalende vergunde gebouwen of een
harmonieuze inplanting t.o.v. gebouwen op aanpalende percelen, kan Alle gevels die palen aan de zone voor openbaar domein moeten afgewerkt worden
worden achteruitgesprongen ten opzichte van de bouwlijn over een als volwaardige gevels.
maximale breedte van 3.00 m.
1.3.3 Toegelaten bouwvolume voor de gebouwen

Er wordt naar gestreefd om alle gevels die palen aan de zone voor openbaar domein
als volwaardige gevels af te werken.

facultatief I BT
9000,0mm T verplICht 9000,0mm
6000,0mm . A
verplicht facultatief
+——8000,0mm—»

————12000,0mm

Door ook aan de kant naar de gemeenteparking een tweede bouwvolume toe te
laten, wordt het interessant om ook deze kant van het perceel bebouwing te
voorzien. Door een in de breedte beperkt volume op de derde bouwlaag toe te laten,
blijft het doorzicht van uit het woonvolume aan de kant van de Oostrozebekestraat
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en een dak van 45 °.
& Aan de kant van de gemeenteparking moet een volume
opgericht worden van 2 volle bouwlagen met een diepte van 8 m

Het gedeelte tussen deze twee verplicht te realiseren volumes kan op
facultatieve wijze ingevuld worden in zoverre aan volgende voorwaarden
wordt voldaan:
e De bouwhoogte is maximaal twee bouwlagen (maximale hoogte
van 6 m);
e  Deinvulling van dit facultatief volume draagt bij tot de
woonkwaliteit van de aanpalende verplichte volumes;
e  Dit volume is verplicht af te werken met een plat dak;

Technische elementen zoals schouwen, koelgroepen, ventilatiepijpen,
liftkokers, ..., mogen van bovenvermelde voorschriften afwijken, mits ze op
een esthetische en harmonieuze manier aansluiten op de bestaande
bebouwing of de nieuw te bouwen gebouwen, en ze het straatbeeld niet
verstoren.

behouden. Anderzijds van via dit volume op de derde bouwlaag een toegankelijk
dakterras voorzien worden.

Bij nieuwbouwprojecten wordt dit als verplichtende voorwaarde opgelegd. Op deze
manier kan zowel aan de voorkant als aan de achterkant een eengezinswoning
opgericht worden. Anderzijds kan dit verplichte gabariet ook ingevuld worden met
appartementen en eventueel een commerciéle functie op het gelijkvioers.

De verplichte volumes aan de voorkant en achterkant bieden de mogelijkheid om
hierin kwalitatieve woongelegenheden te creéren. Het facultatief in te vullen volume
tussenin biedt extra mogelijkheden om hier tuinen, patio’s, binnenkoeren te
realiseren die de woningkwaliteit verhogen.

De bestaande percelen kunnen ook opgesplitst worden zodat naast de bestaande
gebouwen aan de kant van de Oostrozebekestraat, ook een gebouw kan opgericht
worden aan de kant van de gemeenteparking. Echter blijft het steeds zo dat alle
verplichte parkeervoorzieningen (1 per woongelegenheid) op het eigen perceel
moeten opgelost worden.

Er dient een kwalitatieve en esthetisch verantwoorde aansluiting te
gebeuren tussen aanpalende gebouwen.

Die delen van de bestaande gevels op de zijkavelgrenzen waar niet
tegenaan wordt gebouwd of die om redenen visueel zichtbaar blijven,
dienen op een harmonieuze en esthetisch verantwoorde manier afgewerkt
te worden.

1.3.4 | Toegelaten dakvormen voor de hoofdgebouwen
Er wordt naar gestreefd om langs de straatzijde (kant Oostrozebekestraat ) een
De dakvorm langs de Oostrozebekestraat is verplicht hellend onder 45 °. afgewerkte gevellijn te bekomen, dit niet enkel door de plaatsing van de voorgevel
De noklijn dient parallel te lopen met de Oostrozebekestraat. maar ook door het doortrekken van de dakhellingen van 45 °.
De dakvorm langs de kant van de gemeenteparking is verplicht plat.
1.3.5 Aansluiting op aanpalende gebouwen
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1.3.6 Uitsprongen uit het gevelvlak
A. Volume kant Oostrozebekestraat
Uit de voorgevel Oostrozebekestraat:
- erkers, balkons: maximumuitsprong 0,50 m op minimum 2,80 m
boven het trottoirniveau en op minimum 0,50 m afstand van het
verlengde van de scheidsmuur. De gezamenlijke breedte van alle
uitbouwen mag in geen geval meer bedragen dan % van de
betrokken gevelbreedte.
- Er worden geen dakuitbouwen toegelaten.
Uit de achtergevel:
- Terrassen met een maximale diepte van 1,5 m zijn toegelaten;
- Dakuitbouwen zijn niet toegelaten, inpandige terrassen kunnen
wel toegelaten worden.
B. Volume kant gemeenteparking
Uit de voorgevel (gevel parking):
- Er zijn geen uitsprongen toegelaten uit de voorgevel.
1.3.7 Parkeervoorzieningen
Nieuwe gevelopeningen die dienen als toegang voor voertuigen (auto’s)
zijn enkel toegelaten in de gevel op de grens met de deelzone
gemeenteparking. Garages langs de achterzijde worden beperkt om de functionaliteit van de parking
Deze nieuwe gevelopening mag per perceel een maximale breedte hebben niet in het gedrang te brengen.
van 3,5 meter.
Meergezinswoningen:
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. Indien een nieuwe meergezinswoning wordt opgericht, moet per
woongelegenheid 1 parkeerplaats gerealiseerd worden. Deze
parkeerplaatsen worden ondergronds voorzien.

Eengezinswoningen:
e  Bij ééngezinswoningen kan bovengronds een garage voorzien

worden. Dit bijgebouw moet verplicht op de achtergrens
opgericht worden.

1.3.8

Bijgebouwen

Bij de bestaande gebouwen kunnen afzonderlijke bergplaatsen, garages en
hokken voor dieren worden opgericht. Deze worden verplicht opgericht op
de achterste perceelsgrens.

Ten opzichte van de zijdelingse perceelsgrenzen worden de bijgebouwen
opgericht hetzij op een afstand van minimum 3 m van de zijdelingse
grenzen, hetzij op deze perceelsgrenzen.

De bebouwde opperviakte van afzonderlijke bijgebouwen bedraagt
maximum 40 m? per perceel. De maximale kroonlijsthoogte van
bijgebouwen, gemeten vanaf het maaiveld bedraagt 3m. De dakhelling van
bijgebouwen bedraagt maximum 45°.

1.3.9

Reclame

Alle visuele reclames en publiciteitsmaatregelen dienen zich te beperken
tot de bekendmaking van de bedrijvigheid op die plaats uitgeoefend of de
bekendmaking van goederen die op die plaats te koop of te huur zijn. De
panelen en elementen (zoals verlichting) zullen in elk geval bescheiden
zijn.
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1.3.10 | Materialen

De gebruikte materialen van al de bouwdelen dienen zowel eigentijds als
duurzaam te zijn, dienen zich harmonieus in te passen in de omgeving en
dienen het straatbeeld te ondersteunen. Voor de van op de openbare
wegen zichtbare bouwdelen dienen materialen gebruikt die qua kleur en
structuur de continuiteit in het straatbeeld ondersteunen.
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2. ZONE 2: ZONE VOOR DIENSTVERLENENDE
GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN

2.1 BESTEMMING

2.1.1 Hoofdbestemming

De gronden, op de bestemmingsplankaart aangewezen voor onderhavige Binnen onderhavige zone zijn gemeentelijke administratieve diensten,
bestemming, zijn bestemd voor dienstverlenende administratieve gebouwen ten behoeve van OCMW, werkwinkel, woonwinkel, ...
gemeenschapsvoorzieningen en hun bijhorende accommodatie. Hoe dan toegelaten, zonder dat deze lijst limitatief is.

ook zijn enkel gemeenschapsvoorzieningen die verenigbaar zijn met de
woonomgeving binnen onderhavige zone toegelaten.

2.1.2 Nevenbestemming

Alle nevenvoorzieningen, zoals parkeerplaatsen, toeritten, verhardingen,
groenaanleg, fietsenstallingen, bergingen e.a., noodzakelijk voor het
functioneren van de infrastructuur toegelaten in hoofdbestemming, zijn
eveneens toegelaten.

_ GRUP CENTRUM INGELMUNSTER | Studiebureau Demey




VERORDENENDE VOORSCHRIFTEN

TOELICHTING

2.2

INRICHTING EN BEHEER

2.2.1

Referentiepeil en maximaal toegelaten peil van het gelijkvioers

Het referentiepeil 0,00 meter is het peil van de bestaande voetpaden,
gelegen in de aanpalende bestemmingszone “openbaar domein” of bij
gebrek aan voetpaden het peil van het midden van de openbare weg. Het
toegelaten peil van het gelijkvloers ten opzichte van het referentiepeil
bedraagt maximum +0,40 meter.

Afwijkingen, ter bevordering van de goede waterhuishouding van het
perceel, kunnen mits er voldoende aanduidbare redenen hiervoor zijn.

2.2.2

Inrichting van de niet-bebouwde delen van het perceelsdeel, gelegen
binnen onderhavige bestemmingszone

De niet-bebouwde delen van het perceel of het perceelsdeel gelegen
binnen onderhavige bestemmingszone, kunnen volledig verhard worden,
zij het dat deze dienen aangelegd in kleinschalige materialen.

De niet-bebouwde delen van het perceel dienen gelijkaardig aangelegd te
worden als zone 4D — gemeenteparking.

2.2.3

Ruimtelijke relatie met het gemeentehuis en bijhorende buitenruimte

De bebouwing binnen onderhavige zone dient een ruimtelijk interessante
relatie aan te gaan met het gemeentehuis en aanpalende vrije ruimtes,
teneinde een ruimtelijk samenhangend geheel te krijgen van
administratieve diensten, georganiseerd rond een kwalitatieve
gemeenschappelijke buitenruimte.
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2.3 BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

2.3.1 Bebouwingspercentage (terreinbezetting)
De percelen op de bestemmingsplankaart aangewezen voor onderhavige
bestemming mogen voor 100 % bebouwd worden.
Voor de kerk geldt het behoud van het bestaande gabariet . Het strikte
behoud van het bestaande volume is hier verplicht.

2.3.2 Plaatsing van de gebouwen ten opzichte van de zonegrenzen
De nieuw op te richten gebouwen kunnen tot op de zonegrenzen worden
ingeplant.

2.3.3 Toegelaten bouwhoogten voor de gebouwen
Het aantal bouwlagen binnen onderhavige bestemmingszone is beperkt
tot 3 volle bouwlagen, eventueel vermeerderd met één onderdakse
bouwlaag.
De maximum toegelaten kroonlijsthoogte bedraagt 9,00 meter, terwijl de
nokhoogte wordt beperkt tot 15,00 meter.
Technische elementen zoals schouwen, koelgroepen, ventilatiepijpen,
liftkokers, ..., mogen van bovenvermelde voorschriften afwijken, mits ze op
een esthetische en harmonieuze manier aansluiten op de bestaande
bebouwing of de nieuw te bouwen gebouwen, en ze het straatbeeld niet
verstoren.

234 Toegelaten dakvormen voor de hoofdgebouwen

De dakvorm binnen onderhavige zone is vrij te bepalen. Bij hellende daken
(gebogen daken horen hier niet bij) mag de dakhelling niet meer bedragen
dan 50 °.
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2.3.5

Aansluiting op aanpalende gebouwen

De bebouwing binnen onderhavige zone dient harmonieus aan te sluiten
op de aanpalende gebouwen. Er dient een kwalitatieve en esthetisch
verantwoorde aansluiting te gebeuren tussen aanpalende gebouwen,
zodat continuiteit in het straatbeeld bewerkstelligd wordt.

Die delen van de bestaande gevels op de zijkavelgrenzen waar niet
tegenaan wordt gebouwd of die om redenen visueel zichtbaar blijven,
dienen op een harmonieuze en esthetisch verantwoorde manier afgewerkt
te worden.

2.3.6

Materialen

De gebruikte materialen van al de bouwdelen dienen zowel eigentijds als
duurzaam te zijn, dienen zich harmonieus in te passen in de omgeving en
dienen het straatbeeld te ondersteunen. Voor de van op de openbare
wegen zichtbare bouwdelen dienen materialen gebruikt die qua kleur en
structuur de continuiteit in het straatbeeld ondersteunen.

2.3.7

Afsluitingen

ledere esthetisch verantwoorde afsluiting binnen onderhavige zone is
toegelaten, voor zover deze afsluiting niet hoger is dan 2,00 meter.
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3. ZONE 3: PARKGEBIED MET
CULTUURHISTORISCHE WAARDE

3.1 BESTEMMING

3.1.1 | Hoofdbestemming
De bestemming als parkgebied is gericht op het behoud, de bescherming,
het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke en ecologische
waarden in het gebied.

3.1.2 Nevenbestemming

Paden, toeritten, verhardingen, groenaanleg,fietsenstallingen, bergingen
e.a., noodzakelijk voor het functioneren van de infrastructuur toegelaten
in hoofdbestemming, zijn eveneens toegelaten.

Eén bestaande conciérgewoning in functie van de activiteiten en
gebouwen binnen onderhavige bestemmingszone is toegelaten.

Enkel deze constructies, die nodig zijn voor het functioneren van het park, worden
toegelaten.

De mogelijkheid bestaat dat aan de bestaande woning aanpassingen of
verbouwingen hoeven te gebeuren om de woning in goede staat te houden en aan te
passen aan de noden van vandaag.
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3.2

INRICHTING EN BEHEER

Het parkgebied moet in zijn staat worden bewaard of zodanig worden
ingericht dat het zijn ecologische, landschappelijke en sociale functie kan
vervullen, hetzij als privépark, hetzij als openbaar park.

Het kasteel met omwalling vormt de belangrijkste drager van de zone. De
typische padenstructuur dient behouden te worden.

Het kasteelgebouw kan een nieuwe functie krijgen indien de nieuwe
functie de erfgoedwaarde ongeschonden laat of verhoogt en indien ze het
gunstig advies verkrijgt van het agentschap RO-Vlaanderen van het Vlaams
Ministerie van Ruimtelijke Ordening, Woonbeleid en Onroerend Erfgoed,
die met de zorg voor het onroerend erfgoed belast is

Op de grens tussen het parkgebied en het openbaar domein wordt een
nieuwe kasteelmuur toegelaten, de bestaande historische toegangen in de
muur kunnen opnieuw geopend worden. Naast de historische toegangen
kan ook een nieuwe opening voorzien worden.

De hoofdingang van het park wordt verplaatst naar de locatie waar hij oorspronkelijk
was en zal terug van op de Markt bereikbaar zijn. Naast de bestaande historische
poorten in de muur kan er ook een nieuwe toegang gecreéerd worden. Deze nieuwe
toegang kan zich situeren naar de kant van de nieuw aan te leggen parking. Door hier
een nieuwe opening toe te laten kan bij een eventuele nieuwe functie van het
kasteel, de gemeenteparking beter bereikbaar gemaakt worden vanuit het
kasteelpark.
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3.3

BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

3.3.1

Parkgebied

Voor de delen van het gebied, die niet met een overdruk ingekleurd zijn,
zijn alle stedenbouwkundige handelingen verboden, ongeacht of er een
stedenbouwkundige vergunning vereist is, met uitzondering van:

- het verbouwen binnen het bestaande volume van de bestaande
bebouwing, met inbegrip van vrijstaande bijgebouwen
complementair aan de bestaande functies. (autobergplaats,
hokken voor dieren, ...);

- het herbouwen van de bestaande bebouwing op dezelfde plaats
indien de gebouwen geheel of gedeeltelijk vernield of
beschadigd zijn door een plotse ramp, buiten de wil van de
eigenaar;

- het plaatsen van afsluitingen voor zover deze bestaan uit een
streekeigen haag (zie bijlage 1) eventueel gecombineerd met
weidepalen met een hoogte van maximum 1,50 m met
daartussen een metalen draadafsluiting of een groene
draadafsluitingen met een maaswijdte van minimum 4 cm en
een hoogte van maximum 2 m;

- de aanleg, het verharden of vernieuwen van paden en terrassen
in functie van de openstelling voor het publiek of het gebruik als
tuin; deze verhardingen worden gerealiseerd in een losse
verharding;

- de oprichting van constructies die nodig zijn voor de aanleg en de
inrichting en het onderhoud van het park in functie van de
openstelling voor het publiek zoals berghokken en luifels;;

- het vellen van bomen om veiligheidsredenen of in geval van
ziekte die tot afsterven leidt;

- werken, handelingen en voorzieningen die nodig zijn voor het
beheer van de vijver, volgens de principes van natuurtechnische
milieubouw;

- werken, handelingen en voorzieningen die nodig zijn voor het
beheer, het herstel en het eventueel bijbouwen van de
parkmuur;

- werken, handelingen en voorzieningen die nodig zijn voor het
behoud, de bescherming, het herstel en de ontwikkeling van
natuurwaarden.
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3.3.2 Deelzone 3 A Toegangsgebouw
Hier worden geen specifieke voorschriften (oppervlakte, hoogte, diepte,
Verbouwen, herbouwen en uitbreiden van de bestaande bebouwing is bouwlagen,...) gegeven voor een eventueel nieuwbouwvolume aangezien het
toegelaten indien voldaan is aan volgende voorwaarden: voldoen aan de hiernaast gestelde voorwaarden een voldoende kader vastleggen
waarbinnen een ontwerp kan opgemaakt worden.
e De functie van de bebouwing sluit aan bij de functie van het
kasteel of kasteelpark (bv. conciérgewoning) Een aanvraag zal ook steeds moeten voorgelegd worden aan het agentschap RO-
e De verbinding tussen de Beukendreef en het kasteelpark moet Vlaanderen, onroerend erfgoed.
blijven bestaan, de poortconstructie kan wel aangepast,
verbouwd of geintegreerd worden in een nieuwe constructie. Een nieuw volume kan ofwel in harmonie met de bestaande situatie worden
vormgegeven of kan gezien worden als een contrastrijke versterking van de
De nieuwbouwconstructie mag geen afbreuk doen aan de erfgoedwaarde bestaande situatie.
van de bestaande bebouwing of van het kasteelpark.
3.3.3 Deelzone 3B Kasteel

Nieuwe bebouwing in deze deelzone is toegelaten indien voldaan is aan
volgende voorwaarden:

e De nieuwe bebouwing wordt opgericht in functie van een nieuwe
bestemming van het bestaande kasteel (bv. hotel, restaurant);

e De hoofdactiviteit van de nieuwe functie dient plaats te vinden in
het kasteel, de nieuwbouw mag deze functie enkel aanvullen. De
nieuwe functie mag dus niet enkel in de nieuwbouw
plaatsvinden;

e De nieuwbouw mag geen afbreuk doen aan de erfgoedwaarde
van de bestaande gebouwen of van het kasteelpark;

e De bestaande bebouwing blijft het beeldbepalende element, het
nieuw op te richten gebouw mag de bestaande bebouwing niet
overheersen;

e  Er dient gemotiveerd te worden waarom de nieuwe bebouwing
noodzakelijk is om de nieuwe functie in het kasteel te kunnen
uitoefenen.

Hier worden geen specifieke voorschriften (oppervlakte, hoogte, diepte,
bouwlagen,...) gegeven voor een eventueel nieuwbouwvolume aangezien het
voldoen aan de hiernaast gestelde voorwaarden een voldoende kader vastleggen
waarbinnen een ontwerp kan opgemaakt worden.
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3.4

RECHT VAN VOORKOOP

3.4.1

Recht van Voorkoop

In het parkgebied wordt een recht van voorkoop gevestigd, zoals bedoeld
in artikel 63 van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van
de ruimtelijke ordening. De rangorde voor de uitoefening van het recht
wordt als volgt vastgesteld: (1) de gemeente; (2) Vlaamse Gewest; (3)
provincie West-Vlaanderen.
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ZONE 4: OPENBAAR DOMEIN

4.1

BESTEMMING

Deze zone is bestemd voor openbare wegenis en daarbijhorende vrije
ruimten zoals groenvoorzieningen en voetpaden, en is eveneens bestemd
voor voorzieningen inzake het normaal functioneren van het verkeer en de
aanwezige boven- en ondergrondse leidingen.

Binnen deze bestemmingszone  worden volgende  deelzones
onderscheiden:

- marktplein

- kerkomgeving;

- rand parkgebied
- parkeerterrein;
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4.2

INRICHTING EN BEHEER

Binnen het openbaar domein gevormd door de straten, de voet- en
landwegen, het marktplein en kerkomgeving, de randparkzone en het
parkeerterrein kunnen ondergrondse nutsleidingen zoals elektriciteit, gas,
water, T.V.-distributie, telefoon, riolering enz. aangelegd worden.

Bij de inrichting van de zones binnen het openbaar domein moet zoveel
mogelijk geinfiltreerd worden waar mogelijk en gewerkt worden met
vertraagde afvoer indien de bodem of het gebruik niet toelaten dat met
infiltratie gewerkt wordt.

Voor de organisatie van de parkeermogelijkheden in het centrumgebied
wordt uitgegaan van het stand-still principe. Dit werd vastgelegd door de
gemeente in het mobiliteisplan.

De materiaalkeuze voor de verharding wordt vrij gelaten, doch moet bij de
inrichting van de verschillende zones (deelzones) gestreefd worden naar
een uniformiteit in kleurtinten zodat de eenheid van het openbaar domein
tot uiting komt.

Het wegtracé kan door middel van asverschuiving verplaatst worden.

Op 8 juli 1998 keurde de gemeenteraad het mobiliteitsconvenant goed. Het
mobiliteitsconvenant is een samenwerkingsakkoord tussen het ministerie van de
Vlaamse Gemeenschap en de lokale besturen omtrent het verkeers - en
mobiliteitsbeleid.

Deze goedkeuring omvatte onder meer de opmaak van een mobiliteitsplan voor de
gemeente. Het plan werd opgemaakt door de groep Planning uit Brugge.

Het mobiliteitsplan is opgebouwd uit drie delen:

De oriéntatienota werd goedgekeurd door de auditcommissie op 12 november 2001.
De synthesenota werd voorlopig conform verklaard door de PAC op 9 september
2002.

Het beleidsplan werd goedgekeurd door de PAC op 9 februari 2004.

In 2009 werd een sneltoets opgemaakt, deze werd eveneens goedgekeurd door de
PAC op 20 april 2009.

Omtrent het parkeerbeleid wordt in het beleidsplan uitgegaan van het stand-still
principe.

De asverschuiving moet tot doel hebben om de zone tussen de gevels en de nieuwe
rijbaan in te richten als zone voor voetgangers, terraszone bij horeca, laad- en
loszone, langsparking....
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4.3

SPECIFIEKE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
VOOR DE DEELZONES BINNEN HET OPENBAAR
DOMEIN.

4.3.1

Deelzone 4A: markt

De inrichting en beheer zijn gericht op het creéren van een aangename
verblijfsomgeving die als plein wordt ervaren. De pleinfunctie dient hier
tevens voldoende groene elementen te bevatten.

De inrichting van het plein moet toelaten dat evenementen zoals
wekelijkse markt, opstelling kermis, kerstmarkt of andere feestelijkheden
op dit plein kunnen ingericht worden.

Alle bescheiden constructies die nodig zijn of kunnen bijdragen tot het
realiseren van het plein zijn toegelaten, het betreft hier o. a. lage muurtjes,
hellingen, straatmeubilair, fietsenstallingen, schuilhuisjes, info standen,
waterpartij.

Binnen deze deelzone kunnen ook parkeerplaatsen voorzien worden,
indien rekening gehouden wordt met het stand-still principe binnen het
centrumgebied.

Bij de inrichting van de zones binnen het openbaar domein moet zoveel mogelijk
geinfiltreerd worden waar mogelijk en gewerkt worden met vertraagde afvoer indien
de bodem of het gebruik niet toelaten dat met infiltratie gewerkt wordt.

Het is de bedoeling om het parkeren op het marktplein terug te dringen en er een
volwaardig plein van te maken. Eventueel beperkte parkeervoorzieningen (bv.
langsparkeren, mindervaliden-parkings, ceremonie ...) kunnen overwogen worden
zolang deze het plein niet domineren.

4.3.2

Deelzone 4B: rand parkgebied

De inrichting en beheer zijn gericht op het verbeteren van de
toegankelijkheid en de visuele integratie van het kasteelpark in het
centrumgebied.

De oude functie als tuinruimte binnen het kasteelpark dient herkenbaar te
zijn in de materialisering of inplanting van constructies binnen deze
deelzone.

Alle bescheiden constructies die nodig zijn voor de organisatie van deze
zone zijn toegelaten, het betreft hier o. a. lage muurtjes, hellingen,
straatmeubilair, fietsenstallingen, schuilhuisjes, info standen, waterpartij.

Het betreft hier een oude tuinruimte die deel uitmaakte van het parkgebied. Een
doordachte invulling van deze ruimte kan de indeling van de oude tuinruimte terug
zichtbaar maken.
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In de rand van het parkgebied wordt bebouwing toegelaten die een in
functie staat van het publiek gebeuren op de markt en in het parkgebied
zoals: info-stand, overdekte fietsenstalling, beperkte horeca en overdekte
rust- en verblijfsruimte. De maximale oppervlakte van deze constructies is
150 m?, de maximale hoogte 3.50 m.

4.3.3

Deelzone 4C:
kerkomgeving

De inrichting en beheer zijn gericht op het creéren van een aangename
verblijfsomgeving en het creéren van de nodige ruimte voor ceremoniéle
functies. In de kerkomgeving ligt de nadruk op het voorzien van de nodige
aangename verblijfsruimte rond de kerk en het positioneren van de
bouwwerken die zich rond de kerk bevinden: kapel, ommegang en
standbeeld.

De inrichting moet er op gericht zijn om de toegankelijkheid tussen het
gemeentehuis en het markplein te bevorderen en deze twee omgevingen
beter op elkaar te laten aansluiten met respect voor het cultuurhistorische
karakter van deze zone.

De positie van de (geklasseerde) monumenten binnen deze deelzone kan
gewijzigd worden.

Alle bescheiden constructies die nodig zijn voor de organisatie van de
kerkomgeving zijn toegelaten, het betreft hier o. a. lage muurtjes,
hellingen, straatmeubilair, fietsenstallingen, schuilhuisjes, info standen,
waterpartij.

In deze zone wordt de nodige zorg besteed aan de integratie van
voldoende groen in de omgeving.

Bij de inrichting van de zones binnen het openbaar domein moet zoveel mogelijk
geinfiltreerd worden waar mogelijk en gewerkt worden met vertraagde afvoer indien
de bodem of het gebruik niet toelaten dat met infiltratie gewerkt wordt.

De monumenten en beelden kunnen binnen deze zone herschikt worden in zoverre
er gunstig advies wordt verleend door het agentschap RO-Vlaanderen, onroerend
erfgoed.
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43.4

Deelzone 4D: Gemeenteparking

Deze zone is bestemd voor de aanleg van parkingvoorzieningen. Hierbij
dient rekening gehouden met het stand-still principe in het
centrumgebied, vastgelegd in het mobiliteitsplan.

Er wordt indien mogelijk gewerkt met kleinschalige waterdoorlatende
materialen.

Er wordt gestreefd naar een maximale infiltratie van het regenwater in de
bodem. Indien infiltratie onmogelijk is omwille van de bodem
(ondoorlaatbaar) of het gebruik (vb circulatiezones) moet geopteerd
worden voor vertraagde afvoer.

De parking dient een groene aankleding te krijgen.

Er dient minstens één hoogstamboom per 10 parkeerplaatsen te worden
voorzien.

Kleinschalige materialen onder de vorm van grasdallen, honinggraatstructuur met
ingezaaide grassen en/of steenslag met een fijne korrelgrootte worden aanbevolen.
Dit om een ruimtelijk interessant beeld te bekomen en de nodige voorzieningen te
kunnen aanleggen voor het vertraagd afvoeren en infiltreren van het hemelwater

afkomstig van verharde oppervlakten en gebouwen.

De groene aankleding dient een samenhangend geheel te vormen met de andere
deelzone. Voor de parking moeten naast voldoende hoogstammen ook enkele
laagstammige beplantingen voorzien worden om tussen de geparkeerde wagens voor
wat afscheiding te zorgen.

Bron: 360/Bas Smets/Omgeving/ARA/Ney & Partner
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5. ZONE 5: PRIVATE TOEGANG MET
NABESTEMMING OPENBAAR DOMEIN

5.1 BESTEMMING
Deze zone is bestemd voor private wegenis en daarbijhorende vrije
ruimten zoals groenvoorzieningen en voetpaden, en is eveneens bestemd
voor voorzieningen inzake het normaal functioneren van het verkeer en de
aanwezige boven- en ondergrondse leidingen.
Indien het private karakter van de zone verdwijnt gelden de voorschriften
van zone 4: openbaar domein.

5.2 INRICHTING EN BEHEER

De Inrichting en beheer van deze zone zijn gericht op de vlotte ontsluiting
van de achterliggende loods en de mogelijke ontsluiting van toekomstige
(woon)ontwikkelingen op de aanpalende percelen.

De zone mag 100% verhard worden.
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